
ภาคผนวก ค

เอกสำรแสดงกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

ค1 รำยกำรค ำนวณอำคำรรบัแรงแผ่นดินไหวและผลกำรส ำรวจอำคำรหลงัแผ่นดินไหวปี 2568

ค2 คู่มือวิธีกำรปฏิบติัตนเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน

ค3 ใบรบัรองกำรก่อสรำ้งอำคำร (อ.5)

ค4 ระเบียบปฏิบติักำรอยูอ่ำศยั

ค5 ต ำแหน่งติดตั้งระบบบ ำบดัน ้ำเสีย

ค6 คู่มือดูแลรกัษำระบบบ ำบดัน ้ำเสีย

ค7 กำรอบรมกำรใชง้ำนระบบบ ำบดัน ้ำเสียโดยผูติ้ดตั้งระบบ

ค8 รำยงำน ทส.1และ ทส.2

ค9 กำรอบรมกำรใชง้ำนระบบต่ำงๆของโครงกำร

ค10 รำยงำนกำรตรวจสอบเคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิง

ค11 หลกัฐำนกำรส่งมอบขอ้มลูกำรโฆษณำ และขอ้มลูรำยงำนกำรประเมินผลกระทบ (EIA)

ค12 รำยงำนกำรตรวจสอบบ่อบ ำบดัประจ ำเดือน



ภาคผนวก ค1

รำยกำรค ำนวณอำคำรรบัแรงแผ่นดินไหวและผลกำรส ำรวจอำคำรหลงัแผ่นดินไหวปี 2568
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                          รายงานการตรวจสอบความม่ันคงแข็งแรงของโครงสร้างอาคาร  

                   หลังเกิดเหตุแผ่นดินไหว เม่ือวันที่ 28 มีนาคม 2568 

                                                     อาคาร ซิม พระราม3- สุขสวัสดิ์ 

        เลขที่ 162 หมู่ท่ี 14  ถ.สุขสวัสดิ์ ต าบลบางพ่ึง อ าเภอพระประแดง สมุทรปาการ 10130 

                                                        วันที่ส ารวจ 2 เมษายน 2568 

                            

      

 



13.65560
100.51983

    ซิม พระราม 3-สุขวสัดิ�

   162

ตาํบล     

อําเภอ

บางพึ�ง

พระประแดง

  38

สุขสวสัดิ�

บรษัิท ดบับลิวแอนดด์บับลิว พรอ็พเพอรต์ี � แอนด ์ด ี
                                                           เวลลอปเม้น จํากัด             

สมุทรปราการ

  14

42,939







SAFECON INSPECTION
ผู้ช่วยผู้ตรวจสอบ

ผู้ช่วยผู้ตรวจสอบ

2เมษายน 2568 11.00 น. 13.30 น.

นายสงกรานต ์เม่นทอง
089-111-2477 ผู้ตรวจสอบอาคาร  เลขที� บ.3582/2566

SAFECON INSPECTION

SAFECON INSPECTION

นายวรีะ วาสรส

083-226-7369

นายวลัลภ พานิชกุล

087-674-2880

วศิวกรโยธา ภย.35896 

นายชรนิทร ์อิทธิวรพงศ์

022894234
SAFECON INSPECTION

วศิวกรโยธา สย.11808
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ห้ามเคล่ือนย้ายหรือท าลายป้ายประกาศน้ี

อาคารสามารถใช้งานได้ตามปกติ

ข้อแนะน าในการปฏิบัติเพื่อความปลอดภัยในการใช้งานอาคารต่อไป
และความปลอดภัยต่อสาธารณะ 

 เจ้าของอาคารควรเฝา้ระวังหากความเสยีหายของอาคารมีการ
เปลี่ยนแปลงไปจากทีผู่ส้ ารวจตรวจพบ

 แจ้งเจ้าหน้าที่หากตรวจพบสิ่งที่อาจก่อให้เกิดอันตรายได้

ลายมือชื่อ 

พื้นที่พ่น/ระบาย 
สีเขียว 

วันที่ตรวจ 2 เมษายน 2568

เบอรโทรศัพท 089-111-2477

ชื่อและที่ตั้งอาคาร 
อาคาร ซิม พระราม 3- สุขสวัสดิ์

เลขที่ 162 หมูที่ 14 ถนนสุขสวัสดิ์ ตําบลบางพึ่ง 

อําเภอพระประแดง สมุทรปราการ 10130 

หัวหนาผูสํารวจ  นายสงกรานต เมนทอง ผูตรวจสอบอาคารบ.3582/2566

ผูรับรองโดย       นายชวินทร อิทธิวรพงศ สามัญวิศวกรโยธา สย.11808 

(ผูตรวจสอบอาคาร)
บริษัท เซฟคอน อินสเปคชั่น จํากัด
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ภาคผนวก ค2

คู่มือวธีิกำรปฏิบติัตนเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน



 

บรษิทั เมเจอร ์พรอพเพอรต์ี ้เซอรว์สิ จ ำกดั ENGINEERING DEPARTMENT 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สัญญาณแจ้งเตือนอพยพจากระบบ Automatic 

สัญญาณแจ้งเตือนอพยพจากการประกาศของผู้ควบคุมเหตุฉุกเฉิน 

 

ผู้ที่สามารถช่วยเหลือตัวเองได้

อพยพโดยใช้ 

บันไดหนีไฟประจ าช้ัน 

จบ 

ไม่มกีารช่วยเหลือหรือ 

ประกาศใด ๆ  

ภายใน 20 นาท ี

 

ผู้ป่วยไม่ติดเตียง (คนพกิาร ใช้ไม้ค า้ Wheelchair ฯลฯ)  

และผู้ป่วยติดเตียง 

รอการช่วยเหลือในโถงลฟิต์ปลอดควนัโดยเจ้าหน้าที่ซ่ึง

ได้รับการอบรมด้านเหตุฉุกเฉินจะเป็นผู้ขับลฟิต์มารับ 
 

อพยพกลบั 

มีการยืนยันว่า

สามารถ 

ควบคมุเหตุการณ์

ได้ 

ใช้บันไดหนีไฟใน

การอพยพ 
อพยพไปจอดยงัจุด

ปลอดภัย 

เจ้าหน้าที่ขับลิฟต์

ขึ้นมารับ 

มีการยืนยันว่าสามารถ 

ควบคมุเหตุการณ์ได้ 

มีการยืนยันว่าสามารถ 

ควบคมุเหตุการณ์ได้ 

ติดต่อขอความช่วยเหลือ 

และรอการช่วยเหลือ 20 นาท ี

นิติฯ 096-4560495, คุณปอย 062-5964690 

แผนอพยพฉุกเฉิน 



 

บรษิทั เมเจอร ์พรอพเพอรต์ี ้เซอรว์สิ จ ำกดั ENGINEERING DEPARTMENT 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เบอร์ติดต่อฉุกเฉิน 

นิติฯ 096-456-0459, คุณปอย 062-5964690,  

สถานีต ารวจนครบาลพระประแดง 02 462 5010, สถานีดับเพลงิและกู้ภัยลดัหลวง  02-8188385 

ได้ 

ผู้ประสบเหตุเพลงิไหม้ 

ประเมิน 

เข้าดับไฟทันท ี

กดสวสิต์แจ้งเหตุ 

ดับไฟ 

จบ 

กดสวสิต์แจ้งเหตุ 

ผู้ประสบเหตุอพยพและ 

โทรศัพท์แจ้งฝ่ายความ

ปลอดภัย 

หรือสถานีดับเพลงิ 
 

 

 

ผู้ประสบเหตุอพยพและ

โทรศัพท์แจ้งฝ่ายความ

ปลอดภัย 

หรือสถานีดับเพลงิ 

ได้ 

ไม่ได้ 

ไม่ได้ 
ทีมดับเพลิง/กู้ภัย 

เข้าควบคุมเพลงิ 

 

ขั้นตอนการระงับเหตุเม่ือเกดิเพลงิไหม้ 

https://www.google.com/search?q=%E0%B8%AA%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B9%81%E0%B8%94%E0%B8%87&rlz=1C1GCEU_thTH1162TH1162&oq=%E0%B8%AA%E0%B8%99%E0%B8%9E%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B9%81%E0%B8%94%E0%B8%87&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUyBggAEEUYOTISCAEQLhgKGK8BGMcBGIAEGI4FMgcIAhAAGO8FMgoIAxAAGIAEGKIEMgcIBBAAGO8F0gEKMTI5MTlqMGoxNagCALACAA&sourceid=chrome&ie=UTF-8






ภาคผนวก ค3

ใบรบัรองกำรก่อสรำ้งอำคำร (อ.5)
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ภาคผนวก ค4

ระเบียบปฏิบติักำรอยูอ่ำศยั



   

 โครงการ ซมิ พระราม 3 - สุขสวสัดิ ์
 

1 
 

สารบัญ  
คำนิยาม  หน้า 

หมวดที่ 1 การอยู่อาศัย 
 

01/2568 ระเบียบการเข้าอยู่อาศัย  5 
02/2568 ระเบียบการใช้ห้องชุด 5 
03/2568 ระเบียบการใช้ห้องพาณิชย์                                                                                       6 
04/2568 ระเบียบการให้คีย์การ์ด 7 
05/2568 ระเบียบการจอดรถ และการจราจร 7 
06/2568 การชำระค่าใช้จ่ายส่วนกลาง และค่าสาธารณูปโภค 9 
07/2568 ระเบียบการท้ิงขยะมูลฝอย 10 
08/2568 ระเบียบการปล่อยเช่าห้องชุด 11 
09/2568 ข้อควรปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุการณ์ต่างๆ 11 

หมวดที่ 2 การใช้ทรัพยส์่วนกลาง 
 

ชั้น 1   
10/2568 ระเบียบการใช้ DROP OFF 12 
11/2568 ระเบียบการใช้ Lobby - โถงต้อนรับขนาดใหญ่ และ  Lounge Hub – โถงรับรองใกล้สวน               13 
12/2568 ระเบียบการใช ้MAILROOM – ห้องจดหมาย                                                              13 
13/2568 ระเบียบการใช้ XECRET LOUNGE - ลานพักผ่อนท่ามกลางสวน 14 
14/2568 ระเบียบการใช ้XPERT MEETING ROOM – ห้องประชุม                                                14 
15/2568 ระเบียบการใช ้XIGNATURE LOUNGE – พื้นที่ทำงานท่ามกลางสวน                                      15 
16/2568 ระเบียบการใช ้MIX MEDIA ROOM (XIM THEATER, XIM LIVE , XIM STUDIO)ห้องส่ืออเนกประสงค์ 16 

  (ห้องดูหนัง,ห้องสำหรับถ่ายทอดสด หรือสตรีมเนื้อหาออนไลน์,ห้องถ่ายภาพ)  
17/2568 ระเบียบการใช้ FLEXI BACKYARD - สวนขนาดใหญ่ภายนอกอาคาร 17 
18/2568 ระเบียบการใช้ PLAYGROUND – สนามเด็กเล่น                                                              17 

ชั้น 8   
19/2568 ระเบียบการใช้ XERENITY PORCH – สวนพักผ่อนชั้น 8 18 
20/2568 ระเบียบการใช้  XERENITY WALK – ทางเดินใต้พรรณไม้ด้านหน้าอาคาร 19 

ชั้น 37   
21/2568 ระเบียบการใช ้XOCIETY- ห้องสันทนาการ       GYMNAXIUM – ห้องออกกำลังกาย                                                       19 
22/2568 ระเบียบการใช ้GYMNAXIUM – ห้องออกกำลังกาย                                                       21 
23/2568 ระเบียบการใช ้XCITEPOOL - สระว่ายน้ำ 21 
24/2568 ระเบียบการใช้ CLOUD XCAPE – สวนลอยฟ้าไล่ระดับ และ XCAPE TERRACE – จุดชมวิว 22 

 ชั้น 37 ลานธรรมชาติชั้นดาดฟ้า  

ชั้น 38   

25/2568 ระเบียบการใช้ HORIXON TERRACE – ทางเดินลอยฟ้า 23 
26/2568 ระเบียบการใช้ XCLUSIVE SEATING - มุมพักผ่อนส่วนตัวในสวน 23 

   



   

 โครงการ ซมิ พระราม 3 - สุขสวสัดิ ์
 

2 
 

สารบัญต่อ 

  หน้า 

27/2568 ระเบียบการใช้ XTRA PURPOSE - ลานอเนกประสงค์ และพื้นทีห่นีภยัทางอากาศ  24 

อื่นๆ   
28/2568 ระเบียบการใช้ลิฟต์ภายในอาคาร 25 

หมวดที่ 3 การเข้าดำเนินการใดๆ ในอาคาร  

29/2568 ระเบียบการรักษาความปลอดภัย ผ่านเข้า – ออกโครงการ 26 
30/2568 ระเบียบการจัดเก็บค่าท่ีจอดรถ สำหรับผู้มาติดต่อ (Visitor) 27 
31/2568 ระเบียบการตกแต่ง ต่อเติม 27 
32/2568 ระเบียบการขนย้ายสิ่งของเข้า-ออกสำหรับการอยู่อาศัย 32 

หมวดที่ 4 การให้บริการอื่นๆ  
33/2568 ระเบียบการรับพัสดุ 32 
34/2568 ระเบียบการแจ้งซ่อม 33 
35/2568 ระเบียบการขอหนังสือปลอดหนี ้ 34 

หมวดที่ 5 ข้อกำหนดอื่นๆ  

36/2568 ข้อกำหนดอื่น 34 
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3 
 

บันทึกข้อตกลงระเบียบการอยู่อาศัยร่วมกัน 
 
       ทำที่โครงการ ซิม พระราม 3 - สุขสวัสดิ ์
       วันที่........................................................ 
 
บันทึกนี้ทำขึ้นเพื่อแนบท้ายสัญญาจะซื้อจะขายห้องชุด โฉนดที่ดินเลขที่ 8329 , 259301 , 254430 , 254425 , 

250919 , 259174 , 259175 , 259176  เลขที่ดิน 4 , 551 , 496 , 491 , 362 , 546 , 547 , 548 ห้องชุดเลขที่.............      
โครงการ ซิม พระราม 3-สุขสวัสดิ์  ระหว่าง บริษัท ดับบลิวแอนด์ดับบลิว พร็อพเพอร์ตี้  แอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด       
สำนักงานใหญ่ ในฐานะผู้จะขาย ฝ่ายหนึ่งกับ.........................................................ในฐานะผู้จะซื้อ อีกฝ่ายหนึ่ง 

 
ทั้งสองฝ่ายตกลงร่วมกันในบันทึกข้อตกลงเรื่องระเบียบการอยู่อาศัยร่วมกัน ดังระเบียบต่อไปนี้ 
 
นิยาม 

“เจ้าของร่วม” หมายถึง ผู้ซื้อห้องชุด, เจ้าของห้องชุด, ลูกบ้าน และมีอำนาจเหนือทรัพย์สินในห้องชุด 
รวมถึงการใช้ประโยชน์ในสิ่งอำนวยความสะดวก และทรัพย์ส่วนกลาง ของโครงการ           
ซิม พระราม 3 – สุขสวัสดิ ์ภายใต้ข้อบังคับและระเบียบการอยู่อาศัยร่วมกัน 

 
“ผู้พักอาศัย” หมายถึง ผู้ที่อาศัยอยู่ในโครงการที่ เป็นญาติเจ้าของร่วม  และ/หรือ ผู้เช่าห้องชุด      

และ/หรือ ผู้ที่ได้รับอนุญาตให้พักอาศัย ภายใต้ข้อบังคับและระเบียบการอยู่อาศัย
ร่วมกัน 

 
“ผู้มาติดต่อ” หมายถึง บริวาร บุคคลภายนอก ช่างผู้รับเหมาต่างๆ คนงานก่อสร้าง เป็นบุคคลที่ไม่ใช่

เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย ซึ่งไม่ได้พักอาศัยอยู่ในโครงการ และ/หรือไม่ใช่ฝ่าย
บริหารอาคารชุด 

 
“เจ้าของโครงการ” หมายถึง  บริษัท ดับบลิวแอนด์ดับบลิว พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด     

ผู้ขออนุญาตสร้างโครงการ โฉนดที่ดินเลขที่ 8329 , 259301 , 254430 , 254425 , 
250919 , 259174 , 259175 , 259176 ตั้ งอยู่ที่  ถนนสุขสวัสดิ์  ตำบลบางพึ่ ง      
อำเภอพระประแดง จังหวัดสมุทรปราการ 

 
“อาคารชุด” หมายถึง โครงการ ซิม พระราม 3 – สุขสวัสดิ์ หรืออาคารชุด ซิม พระราม 3 - สุขสวัสดิ์  

ซึ่งประกอบด้วยกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง 
 
“ฝ่ายบริหารอาคารชุด” หมายถึง บริษัท เมเจอร์ พร็อพเพอร์ตี้ เซอร์วิส จำกัด ผู้ให้บริการ บริหารจัดการ   

อาคารชุด ซิม พระราม 3 - สุขสวัสดิ ์
 

“นิติบุคคลอาคารชุด” หมายถึง นิติบุคคลอาคารชุด ซิม พระราม 3 - สุขสวัสดิ์ ที่ได้ทำการจดทะเบียนต่อ
สำนักงานที่ดินจังหวัดสมุทรปราการ สาขาพระประแดง และมีอำนาจหน้าที่ตามที่ระบุไว้
ในข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด รวมถึงเจ้าหน้าท่ีที่ปฏิบัติหน้าที่ในนิติบุคคลอาคารชุด 
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“คณะกรรมการ” หมายถึง บุคคลที่ได้รับแต่งตั้งเป็นคณะกรรมการ เพื่อควบคุมการจัดการของนิติบุคคล
อาคารชุดซิม พระราม 3 – สุขสวัสดิ ์ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522  

 
“ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด” หมายถึง บุคคลหรือนิติบุคคล ที่ได้รับการแต่งตั้ง จากเจ้าของโครงการในครั้งแรก และ

จากมติที่ประชุมใหญ่ เจ้าของร่วม  และจดทะเบียนไว้ที่ สำนักงานที่ ดินจังหวัด
สมุทรปราการ สาขาพระประแดง 

“ผู้จัดการอาคารชุด” หมายถึง บุคคลที่ฝ่ายบริหารอาคารแต่งตั้ ง ทำหน้าที่บริหารจัดการอาคารชุด            
ซิม พระราม 3 - สุขสวัสดิ ์

 
“ห้องชุด” หมายถึง ส่วนของอาคารชุดที่แยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนเฉพาะของแต่ละ

บุคคล ตามหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด 
 
“ทรัพย์ส่วนบุคคล” หมายถึง ห้องชุดและหมายความรวมถึงสิ่งปลูกสร้างที่ดินและทรัพย์สิน ที่จัดไว้ให้เป็น

ของเจ้าของร่วมแต่ละราย 
 
“ทรัพย์ส่วนกลาง” หมายถึง ทรัพย์สินส่วนกลางในอาคาร และภายนอกอาคาร อันเป็นทรัพย์สินที่เป็น

กรรมสิทธิ์หรือเป็นสิทธิ์ของนิติบุคคลอาคารชุด ซิม พระราม 3 – สุขสวัสดิ์ อันได้มา
ภายหลังวันจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดนี้ ที่มีไว้เพื่อใช้ และ/หรือ  เพื่อประโยชน์
ร่วมกันสำหรับเจ้าของร่วม 

 
“ค่าส่วนกลาง” หมายถึง ค่าใช้จ่ายที่เจ้าของร่วม จำเป็นต้องจ่ายให้กับนิติบุคคลอาคารชุด โดยนำเงิน

ส่วนดังกล่าว ไปบริหารจัดการดูแลส่วนต่างๆ ทรัพย์สินส่วนกลาง พนักงานรักษาความ
ปลอดภัย พนักงานทำความสะอาด และเพื่อสร้างความปลอดภัยและสะดวกสบาย      
ในการอยู่อาศัย ภายในอาคารชุด ซิม พระราม 3 – สุขสวัสดิ์ 

 
“การตกแต่ง” หมายถึง การติดตั้งอุปกรณ์ภายในห้องชุดเพิ่มเติม เพื่ออำนวยความสะดวก และ/หรือ

เพื่อความสวยงาม โดยไม่เป็นการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างเดิมภายในห้องชุด และ        
ไม่กระทบทัศนียภาพภายนอกอาคาร ของโครงการ ซิม พระราม 3 - สุขสวัสดิ์ กรณีจัด
จ้างผู้รับเหมาเข้าดำเนินการ จะต้องเป็นงานที่แล้วเสร็จภายใน 1 วัน 

 
“การต่อเติม” หมายถึง การเปลี่ยนแปลงต่อเติม เพิ่ม ลด ภายในห้องชุด ที่แตกต่างไปจากเดิมที่

โครงการได้ก่อสร้างไว้ เช่น ปูพื้น บิวท์อินเฟอร์นิเจอร์ทุกชนิด ต้องไม่กระทบกระเทือน
โครงสร้างและระบบสาธารณูปโภคอื่นๆ ของอาคาร และไม่เป็นการเปลี่ยนแปลงสภาพ
ภายนอกอาคาร ของโครงการ ซิม พระราม 3-สุขสวัสดิ์ รายละเอียดตามข้อ 4 กรณีนี้
รวมถึงการซ่อมแซมความเสียภายในห้องชุดตามที่โครงการได้ก่อสร้างไว้ด้วย 

 
เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการอยู่อาศัยร่วมกันในโครงการ  ซิม พระราม 3 - สุขสวัสดิ์  นิติบุคคลอาคารชุด      

ขอแจ้งให้เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย ในโครงการทราบถึงระเบียบต่าง ๆ ที่ได้กำหนดไว้ และขอให้ถือปฏิบัติอย่างเคร่งครัด                 
โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
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หมวดที่ 1 การอยู่อาศัย 

ที่ 01/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการเข้าอยู่อาศัย 

 ข้อ 1 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย”  ตกลงและรับทราบว่า จะต้องติดต่อประสานงานกับทางนิติบุคคล
อาคารชุดฯ เพื่อจัดทำทะเบียนประวัติห้องชุด สำหรับใช้เป็นข้อมูลในการดำเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้อง 

 ข้อ 2 “เจ้าของร่วม” ตกลงและรับทราบว่า ในกรณีที่ได้โอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดตามสัญญาจะซื้อจะขาย ให้แก่
บุคคลอื่น และ/หรือเปลี่ยนแปลงผู้ถือครองกรรมสิทธิ์ห้องชุด ไม่ว่าด้วยเหตุใด “เจ้าของร่วม” ต้องแจ้งให้ “นิติบุคคลอาคารชุด” 
ทราบและดำเนินการให้ ผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ ดังกล่าว ต้องรับไปซึ่งสิทธิและหน้าที่ตามบันทึกข้อตกลงเรื่องระเบียบการอยู่อาศัย
ร่วมกัน และเอกสารแนบท้ายใดๆ ที่เกี่ยวข้องกับการนี้ด้วย 

 ข้อ 3 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ที่มีช่ือปรากฏในทะเบียนของนิติบุคคลอาคารชุดฯ เท่านั้น ที่จะได้รับ
อนุญาต ให้ผ่านเข้า-ออก และพักอาศัยในอาคารชุด กรณีปล่อยเช่าห้องชุด ผู้เช่าต้องลงทะเบียน เพื่อแจ้งรายละเอียดพร้อมเอกสาร
ต่างๆ กับฝ่ายบริหารอาคารชุด ก่อนการเข้าพักอาศัย และในกรณีผู้เช่าทำความเสียหายต่อทรัพย์ส่วนกลาง ความรับผิดชอบต้อง
เป็นของเจ้าของห้องชุด และต้องปฏิบัติตามบันทึกข้อตกลงเรื่องระเบียบการอยู่อาศัยร่วมกันนี้ด้วย อย่างเคร่งครัด 

 
ที่ 02/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ห้องชุด 

ข้อ 1 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ตกลงและรับทราบว่าห้องชุด ตามสัญญาจะซื้อจะขาย ห้ามประกอบธุรกิจ
การค้าใดๆ และ/ หรือกระทำการใดอันมีวัตถุประสงค์เชิงพาณิชย์ (เว้นแต่ห้องร้านค้า 2 ห้องชุด เลขที่ 162/1 และ 162/2         
ที่ได้ระบุไว้ให้ใช้ประโยชน์ในเชิงพาณิชย์) และ/ หรือ กระทำการอันใดที่ขัดต่อศีลธรรมอันดีของประชาชน หรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย 
รวมถึงจะไม่ก่อให้เกิดความเสียหายหรือสร้างความเดือดร้อนรำคาญให้แก่เจ้าของร่วมรายอื่น หรือบุคคลอ่ืนที่อยู่อาศัยอยู่ร่วมกัน 

ข้อ 2 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย”  จะไม่ใช้ห้องชุด โดยมีวัตถุประสงค์ในทางธุรกิจเพื่อให้บริการที่พักชั่วคราว 
(รายวัน) สำหรับคนเดินทางหรือบุคคลอื่นใดโดยมีค่าตอบแทน เว้นแต่เป็นการให้บริการที่พักอาศัยโดยคิดค่าบริการเป็นรายเดือน
ขึ้นไปเท่านั้น หากฝ่าฝืนมีโทษทางอาญาตามพระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 หรือตามกฎหมายอื่น 

ข้อ 3 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ตกลงว่าจะรักษาสภาพห้องชุด ตามสัญญาจะซื้อจะขาย ให้อยู่ในสภาพที่
สะอาดเรียบร้อยและเป็นระเบียบภายใต้เงื่อนไขระเบียบการอยู่อาศัยร่วมกัน หากปล่อยปละละเลยจนเป็นเหตุให้เกิดความสกปรก        
ส่งกลิ่นเหม็น รบกวนการอยู่อาศัยของห้องชุดข้างเคียง “ฝ่ายบริหารอาคารชุด” จะทำการส่งหนังสือเตือนแก่ เจ้าของร่วม และ/
หรือผู้พักอาศัย  ให้ดำเนินการแก้ไข หากละเลยหรือไม่ปฏิบัติตามหนังสือเตือนภายใน 7  วัน นับจากวันที่ได้รับแจ้งเป็นหนังสือ  
“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ตกลงและยินยอมให้ “ฝ่ายบริหารอาคารชุด” เข้าดำเนินการปรับปรุงแก้ไขให้เป็นไปตาม
เง่ือนไขระเบียบการอยู่ร่วมอาศัยร่วมกัน 

ข้อ 4 เพื่อให้ทัศนียภาพของโครงการ และรูปลักษณ์ของโครงการ และเพื่อความเป็นระเบียบ และสวยงาม “เจ้าของร่วม 
และ/หรือผู้พักอาศัย” ตกลงจะไม่ต่อเติมภายนอกห้องชุด และ/หรือดัดแปลงประตูห้องชุด และ/หรือเปลี่ยนแปลงสี ตกแต่งระเบียง
ภายนอกห้องชุด อันเป็นส่วนประกอบของโครงสร้างภายนอกให้แตกต่างไปจากเดิม รวมถึงห้ามติดตั้งเสาอากาศ จานดาวเทียมหรือ
อุปกรณ์รับสัญญาณต่างๆ โดยเด็ดขาด กรณีติดตั้งฟิล์มกรองแสงบริเวณประตูระเบียง ต้องเป็นฟิล์มกรองแสงที่ไม่สะท้อนกระจก 
ความเข้มของฟิล์มไม่เกิน 60% และจะต้องไม่เป็นฟิล์มปรอทสะท้อนแสง รวมถึงการติดตั้งตาข่ายกันนก ควรเลือกตาข่ายที่ทำจาก
วัสดุที่ทนทานต่อสภาพอากาศ เช่น ตาข่าย มีความยืดหยุ่นสูง และไม่เป็นสนิม  และต้องเป็นโทนสีเดียวกับผนังด้านนอกห้องชุด 
หรือแบบใส ควรเลือกวิธีติดตั้งที่เหมาะสม เช่น การใช้ ลวดสลิงและตะขอเกี่ยว หรือการใช้เทปสองหน้าสำหรับยึดตาข่ายกับ
ระเบียง โดยคำนึงถึงความปลอดภัยในการติดตั้งและการใช้งานเป็นสำคัญ หลีกเลี่ยงการเจาะผนังหรือโครงสร้างของคอนโดโดย
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ไม่ได้รับอนุญาต ตาข่ายกันนกหรืออุปกรณ์ใดๆที่ติดตั้งเพิ่มเติมตามข้อที่ 4 นี้ ถือเป็นความรับผิดชอบของเจ้าของร่วมที่จะต้องไม่ให้
เกิดความเสียหายหรืออันตรายต่อทรัพย์สินส่วนกลางหรือส่วนตัวและชีวิต ความปลอดภัยของเจ้าของร่วมท่านอื่น 

ข้อ 5 ห้ามนำวัตถุเคมีภัณฑ์ สารกัมมันตภาพรังสี วัตถุไวไฟ วัตถุที่มีพิษ วัตถุที่มีกลิ่นรุนแรงซึ่งเป็นอันตรายต่อตัวอาคาร
ชุดและมีผลกระทบต่ออนามัยส่วนรวม ตลอดจนห้ามประกอบอาหารในห้องชุด โดยใช้เตาถ่าน เตาแก๊ส รวมถึงส่ิงของที่มีน้ำหนัก
เกินกว่า 200 กิโลกรัม ต่อตารางเมตร มาไว้ในห้องชุดอย่างเด็ดขาด 

ข้อ 6 ห้ามติดเครื่องหมายหรือสัญลักษณ์ป้ายทุกชนิดที่ประตูหน้าต่างระเบียงหรือส่วนใดๆ ภายนอกห้องชุด            
หรือสามารถมองเห็นได้จากภายนอกอาคาร ทั้งนี้ไม่รวมถึงป้ายเลขที่ห้องชุด ตามแบบและขนาดที่เจ้าของโครงการกำหนดไว้   
ตั้งแต่ก่อสร้าง  

ข้อ 7 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยและทัศนียภาพที่ดีงามของอาคารชุด “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” จะไม่นำ
วัสดุอุปกรณ์ใดๆ มาติดตั้งกับห้องชุด เพื่อทำการตากผ้าหรือติดตั้งวัสดุหรืออุปกรณ์ใดๆ ที่ยื่นออกไปนอกตัวอาคารชุด อันทำให้เสีย
ทัศนียภาพที่ดีของอาคารชุด และการตากผ้าต้องไม่ตากสูงเกินขอบระเบียง 

ข้อ 8 ห้ามเปลี่ยนแปลงหรือเคลื่อนย้ายระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบสัญญาณภาพโทรทัศน์ 
รวมตลอดจนระบบอื่นๆ ที่ใช้ร่วมกัน 

ข้อ 9 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ตกลงว่าหากทรัพย์สินส่วนกลาง และ/หรือ สาธารณูปโภคส่วนกลาง          
เกิดความเสียหาย โดยการกระทำของ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” หรือบุคคลที่ได้รับอนุญาตจากเจ้าของร่วมและ/หรือ      
ผู้พักอาศัย โดยเจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย ตกลงและยินยอมชดใช้ค่าเสียหายตามที่เกิดขึ้นจริง 

ข้อ 10 เพื่อเป็นการควบคุม มิให้เกิดความเสียหายต่อระบบไฟฟ้ารวม ห้ามมิให้“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย”        
เพิ่มขนาดของมิเตอร์ไฟฟ้าประจำห้อง โดยมิได้รับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุด 

ข้อ 11 เพื่อความสงบสุขในการอยู่อาศัยร่วมกัน ห้ามมิให้ “เจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัย” ใช้เครื่องไฟฟ้าที่มีเสียงดังรบกวน
เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย รายอื่นโดยเด็ดขาด 

ข้อ 12 ห้ามเล้ียงสัตว์ใดๆ ในห้องชุด หรือบริเวณทรัพย์ส่วนกลาง หากฝ่าฝืนปรับ 2,000 บาท /วัน 

ข้อ 13 ห้ามนําทรัพย์สินส่วนตัววางไว้ในบริเวณพื้นที่ทรัพย์สินส่วนกลาง หากฝ่าฝืนปรับ 500 บาท /คร้ัง 

ข้อ 14 ห้ามสูบบุหรี่บริเวณห้องชุด และ/หรือ บริเวณพื้นที่ส่วนกลางภายในอาคารชุด โดยสามารถสูบบุหรี่จุดที่กำหนด    
ไว้ให้เท่านั้น หากฝ่าฝืนปรับ 3,000 บาท /คร้ัง กรณีนี้รวมถึงบุหรี่ไฟฟ้าด้วย 

ข้อ 15 ห้ามนำกระถางต้นไม้ วัสดุต่างๆ มาจัดวางหรือแขวนไว้ บริเวณระเบียงของห้องชุด โดยเด็ดขาด เนื่องจากเป็น
อันตรายต่อชีวิตและทรัพย์ของผู้อื่น กรณีทำให้เกิดความเสียหาย “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ตกลงและยินยอมชดใช้
ค่าเสียหายตามที่เกิดขึ้นจริง 

 

ที ่03/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ห้องพาณิชย์ 

ข้อ 1 เจ้าของร่วมและ/หรือ ผู้ใช้ประโยชน์ ห้องพาณิชย์ ห้ามนำ และ/หรือ จำหน่าย วัตถุเคมีภัณฑ์ สารกัมมันตภาพรังสี 
วัตถุไวไฟ วัตถุที่มีพิษ วัตถุที่มีกลิ่นรุนแรง เข้ามาเก็บไว้ในห้องพาณิชย์ ซึ่งเป็นอันตรายต่อตัวอาคารชุดและมีผลกระทบต่ออนามัย
ส่วนรวม ตลอดจนห้ามประกอบอาหารในห้องร้านค้า โดยใช้เตาถ่าน เตาแก๊ส โดยเด็ดขาด 
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ข้อ 2 เจ้าของร่วมและ/หรือ ผู้ใช้ประโยชน์ ห้องพาณิชย์ สามารถติดป้ายประชาสัมพันธ์ แต่จะต้องไม่ยื่นออกมาภายนอก
ห้องพาณิชย์ และไม่มีเนื้อหาหรือข้อความที่ผิดศีลธรรม กฎหมาย และไม่สร้างความเข้าใจผิดให้กับลูกค้า ป้ายจะต้องไม่ปิดทึบ โดย
ไม่สามารถเห็นภายในห้องได้ 

ข้อ 3 เจ้าของร่วมและ/หรือ ผู้ใช้ประโยชน์ ห้องพาณิชย์ ต้องติดตั้งระบบถังดักไขมัน ก่อนปล่อยน้ำเสียลงสู่ระบบบำบัด
น้ำเสียรวมของอาคาร โดยการต้องติดตั้งระบบถังดักไขมันต้องผ่านการตรวจสอบมาตรฐานจากนิติบุคคลอาคารชุด กรณีไม่ปฏิบัติ
ตามทำให้มีผลกระทบกับอาคารชุด จะต้องชดใช้ความเสียหายที่เกิดขึ้นตามจริง 

ข้อ 4 เพื่อเป็นการควบคุม มิให้เกิดความเสียหายต่อระบบไฟฟ้ารวม ห้ามมิให้ เจ้าของร่วมและ/หรือ ผู้ใช้ประโยชน์      
ห้องพาณิชย์เพิ่มขนาดของมิเตอร์ไฟฟ้าประจำห้อง โดยมิได้รับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุด 
 

ข้อ 5 เจ้าของร่วมและ/หรือ ผู้ใช้ประโยชน์ ห้องพาณิชย์ ต้องปฏิบัติตามบันทึกข้อตกลงระเบียบการอยู่อาศัยร่วมกัน      
ข้ออื่นๆ  อย่างเคร่งครัด 

ที่ 04/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการกำหนดสิทธ์ิการใช้ระบบ แสกนนิ้ว/แสกนหน้า หรือ การจดจำชีวมาตรเพ่ือเข้าใช้อาคาร 

ข้อ 1 นิติบุคคลอาคารชุด จะกำหนดสิทธิ์การใช้ระบบ สแกนนิ้ว/หน้า กับ “เจ้าของร่วม” ณ วันที่ส่งมอบกล่องโอน 
โดยกำหนดสิทธิ์  ให้ห้องชุดดังนี้ 

1.1 ห้อง 1 ห้องนอน/ 1 ห้องนอนพลัส/ ห้อง Loft    กำหนดสิทธิ์ สแกนนิ้ว/หน้า    2 สิทธิ์ คีย์การ์ด 2 ใบ   
1.2 ห้อง 2 ห้องนอน / ห้อง Loft 2 ห้องนอน      กำหนดสิทธิ์ สแกนนิ้ว/หน้า    4 สิทธิ์ คีย์การ์ด 2 ใบ    
1.3 ห้อง 2 ห้องนอนพลัส       กำหนดสิทธิ์ สแกนนิ้ว/หน้า    4 สิทธิ์ คีย์การ์ด 2 ใบ    
1.4 ห้องเพนเฮ้าส์ 3 ห้องนอน       กำหนดสิทธิ์ สแกนนิ้ว/หน้า    6 สิทธิ์ คีย์การ์ด 2 ใบ    
1.5 ห้องเพนเฮ้าส์ 4 ห้องนอน       กำหนดสิทธิ์ สแกนนิ้ว/หน้า    8 สิทธิ์ คีย์การ์ด 2 ใบ    
1.6 ห้องร้านค้า             กำหนดสิทธิ์ สแกนนิ้ว/หน้า    2 สิทธิ์ คีย์การ์ด 2 ใบ     

หมายเหตุ สแกนนิ้ว/สแกนหน้า  1 บุคคล เท่ากัน 1 สิทธิ์ คีการ์ด จำนวน 1 ใบ เท่ากับ 1 สิทธิ์  
 

  
ข้อ 2 ผู้ที่มีสิทธิบันทึกข้อมูลชีวมาตร (การจดจำใบหน้าและลายนิ้วมือ) เพื่อเข้าใช้อาคารจะต้องเป็นเจ้าของร่วมและ/หรือ

ผู้พักอาศัย ที่ลงทะเบียนไว้กับนิติบุคคลอาคารชุด อย่างถูกต้องเท่านั้น 
2.1 กรอกแบบฟอร์มการขอบันทึกข้อมูลสแกนหน้า,นิ้วและคีย์การ์ด จากฝ่ายบริหารอาคารชุด 
2.2 สำเนาบัตรประชาชน และ อช.2 พร้อมลงลายมือชื่อ 
2.3 กรณีเป็นผู้เช่า จะต้องมีหนังสือยินยอมจากเจ้าของร่วม เซ็นรับรองและอนุมัติให้ทำการสแกนหน้า,นิ้วและ

คีย์การ์ดได้  

  ข้อ 3 กรณีที่คีย์การ์ดชำรุดเสียหาย หรือไม่สามารถใช้งานได้ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” สามารถทำการเปลี่ยน    
คีย์การ์ดใบใหม่ได้ ในราคาใบละ 400 บาท (สี่ร้อยบาทถ้วน) โดยที่ทางนิติบุคคลอาคารชุด จะทำการลบข้อมูลอันเดิมทิ้ง เพื่อไม่ให้
สามารถใช้งานได้ 

ข้อ 4 ห้าม“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ทำสำเนาคีย์การ์ดเพิ่มเติม หากพบว่ามีการปลอมแปลง ต้องชำระมีค่าปรับ            
1,000 บาท/ใบ/ครั้ง และจะดำเนินการตามกฎหมาย ต่อไป 

 ข้อ 5 ห้ามให้ผู้อื่นถือครองคีย์การ์ด โดยที่ไม่ใช่ผู้พักอาศัยที่ลงทะเบียนไว้กับนิติบุคคล หากตรวจสอบพบ “เจ้าของร่วม
และ/หรือผู้พักอาศัย”  ต้องชำระค่าปรับ 1,000 บาท/ครั้ง 
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ที่ 05/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการจอดรถ และการจราจร 

ข้อ 1 “เจ้าของร่วม” จะสามารถลงทะเบียนยานพาหนะและได้รับสติ๊กเกอร์เข้าออกโครงการจาก “ฝ่ายบริหารอาคาร
ชุด” นับแต่วันที่โอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด 1 ห้องชุด 1 สิทธิ์ ที่จอดรถแบบเวียนจอด ยกเว้นห้องชุดเพนเฮ้าส์ ที่ได้กรรมสิทธิ์ที่จอดรถ
แบบประจำ 1 สิทธิ์ และ แบบเวียนจอด 1 สิทธิ์ โดยโครงการไม่อนุญาตให้ได้สิทธิ์การจอดรถเพิ่มเติม ทั้งนี้ ระเบียบการจอดรถ
เปล่ียนแปลงได้ตามมติที่ประชุมใหญ่กำหนด 

ข้อ 2 “เจ้าของร่วม” จะได้รับ สติ๊กเกอร์รถยนต์ 1 ใบ (ฟรี) ต่อสิทธิ์ลงทะเบียนยานพาหนะ 1 สิทธิ์ ( ตามข้อ 1 ) และ 
กรณีที่สติ๊กเกอร์ สูญหายหรือชำรุด “เจ้าของร่วม” สามารถที่จะซื้อ สติ๊กเกอร์รถยนต์ ทดแทนได้ในราคา 100 บาท (หนึ่งร้อยบาท
ถ้วน)  โดยที่ทางนิติบุคคลอาคารชุด จะทำการลบสิทธิ์เดิมออกจากระบบ 

2.1 ลงทะเบียนยานพาหนะ หมายถึง การใช้สิทธิ์ในการเข้า – ออกอาคาร จำกัด 1 สิทธิ์การจอดรถ ( ตามข้อ 1 ) 
สามารถลงทะเบียนในระบบได้ จำนวน 2 ทะเบียน  

2.2 สติ๊กเกอร ์หมายถึง สิทธิ์การจอดรถภายในอาคาร  1 ห้องชุด จำกัด 1 สิทธิ์เท่านั้น  

ข้อ 3 สิทธิ์การจอดรถภายในอาคาร 1 ห้องชุด เลือกใช้งาน ระหว่างรถยนต์หรือรถจักรยานยนต์ อย่างใดอย่างหนึ่ง 

ข้อ 4 วิธีการขอลงทะเบียนยานพาหนะ และสติ๊กเกอร์รถยนต์หรือรถจักรยานยนต์นั้น “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พัก
อาศัย” จะต้องดำเนินการ ดังนี้ 

4.1 ให้ “เจ้าของร่วม” ดำเนินการด้วยตนเอง หรือมอบอำนาจให้ผู้พักอาศัยหรือบุคคลอื่น ในการขอ
ลงทะเบียนยานพาหนะ และสติ๊กเกอร์รถยนต์หรือรถจักรยานยนต์ ได้ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด โดยต้องนำเอกสาร
มาประกอบ ดังนี้  

4.1.1 สำเนาบัตรประชาชน 1 ฉบับ (พร้อมลงนามรับรองสำเนาถูกต้องในเอกสาร) 
4.1.2 สำเนาหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด (อช. 2)  1 ฉบับ (พร้อมลงนามรับรองสำเนาถูกต้อง) 
4.1.3 สำเนาทะเบียนการครอบครองยานพาหนะ 1 ฉบับ ต่อ 1 สิทธิ์ เฉพาะยานพาหนะที่จะเข้ามาใน
โครงการเท่านั้นกรณีใช้ทะเบียนป้ายแดง ให้นำเอกสารมายื่นเพิ่มเติมในภายหลังที่ได้รับป้ายขาวดำ
เรียบร้อยแล้ว  
4.1.4 กรณีเจ้าของร่วมมอบอำนาจให้ผู้พักอาศัยหรือบุคคลอื่นดำเนินการแทน ให้ เจ้าของร่วม
จัดเตรียมหนังสือมอบอำนาจ และเอกสารตาม ข้อ 4.1.1 – 4.1.3 อย่างละ 1 ชุด ให้กับผู้รับมอบ
อำนาจ 

ข้อ 5 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” เมื่อนำยานพาหนะเข้ามาในโครงการ ต้องปฏิบัติดังนี้ 
5.1 ต้องปฏิบัติตามเครื่องหมายจราจรอย่างเคร่งครัด 
5.2 ขับรถด้วยความเร็วไม่เกินกว่า 20 กม. / ชั่วโมง  
5.3 ห้ามจอดยานพาหนะกีดขวางทางเข้า-ออกโครงการ ทางขึ้น-ลงของอาคารลานจอดรถ ทางเลี้ยว ทางโค้ง   

พื้นที่ห้ามจอด หรือจอดในช่องจอดรถที่สำหรับชาร์จรถยนต์ EV (ถ้ามี) โดยเด็ดขาด 
5.4 ห้ามนำวัตถุไวไฟ วัตถุระเบิด อาวุธ หรือวัตถุอันตรายอื่นๆ และสิ่งผิดกฎหมายเก็บไว้ในยานพาหนะ 
5.5 ห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ในพื้นที่ส่วนกลาง หรือบริเวณสาธารณูปโภคส่วนกลาง 
5 .6 ห้ามซ่อม และ/หรือตกแต่งยานพาหนะและนำสิ่งของวางไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง หรือบริเวณ

สาธารณูปโภคส่วนกลาง 
5.7 ห้ามทำเครื่องหมาย สัญลักษณ์ หรือวางสิ่งกีดขวาง ป้ายต่างๆ อันแสดงความเป็นเจ้าของช่องจอด

ยานพาหนะพื้นที่ส่วนกลาง หรือลานจอดรถ 
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5.8 ห้ามล้างยานพาหนะในพื้นที่ส่วนกลาง หรือบริเวณลานจอดรถ เว้นแต่มีเหตุจำเป็น และเป็นการทำความ
สะอาดเล็กน้อย เช่น การเช็ด หรือปัดฝุ่น เป็นต้น 

5.9 ห้ามนำยานพาหนะ มาจอดทิ้งไว้ในพื้นที่ส่วนกลางหรือในช่องจอดรถ ทั้งรถยนต์และรถจักรยานยนต์ โดย
ไม่มีการเคลื่อนย้ายเกิน 7 วัน (กรณีรถของท่านจอดช่องจอดเดิมหากไม่มีการเคลื่อนย้ายผ่านระบบไม้กั้น ถือว่ารถของ
ท่านไม่มีการเคลื่อนย้าย) เว้นแต่มีเหตุจำเป็นและต้องได้รับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุดก่อน ทั้งนี้ หาก“เจ้าของร่วม
และ/หรือผู้พักอาศัย” ไม่ปฏิบัติตามความข้างต้น “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ตกลงและยินยอมให้นิติบุคคล
อาคารชุด มีอำนาจในการดำเนินการใด ๆ กับยานพาหนะดังกล่าว เช่น  แจ้งความบันทึกประจำวันไว้ที่ สน.ตำรวจพื้นที่ 
และทำการเคลื่อนย้ายยานพาหนะดังกล่าวไปไว้โดย สน.ตำรวจพื้นที่ โดย“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ไม่สามารถ
ดำเนินคดี หรือเรียกร้องความเสียหายจากการดำเนินการดังกล่าว กับนิติบุคคลอาคารชุด 

5.10 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ตกลงนำยานพาหนะของตนจอดบนอาคารจอดรถของอาคารชุด  
ยกเว้น ช่องจอดรถที่ถูกระบุไว้เป็นทรัพย์ส่วนบุคคล หรือพื้นที่ช่องจอดที่นิติบุคคลกำหนดไว้ไม่ให้จอด หรือช่องจอด
สำหรับรถผู้มาติดต่อ 

ข้อ 6 ห้าม “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” จำหน่าย  โอนสิทธิ์  ให้ยืม หรือกระทำการใด ๆ ให้ผู้อื่นได้รับประโยชน์       
ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม จากการมีสิทธิ์ลงทะเบียนยานพาหนะ และสติ๊กเกอร์รถยนต์ หรือปล่อยให้เช่าที่จอดรถให้กับ “เจ้าของ
ร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” หรือบุคคลอื่น กรณีฝ่าฝืนไม่ว่าโดยจงใจหรือประมาทเลินเล่อ นิติบุคคลอาคารชุด จะทำการ  แจ้งเตือน 
“เจ้าของร่วม” ที่ฝ่าฝืน เพื่อให้ดำเนินการแก้ไข และหากยังเพิกเฉยจะดำเนินการอื่น ๆ ตามสมควรต่อไป 

ข้อ 7 การอนุญาตให้นำยานพาหนะผ่านเข้า - ออกโครงการ นี้ ไม่ถือเป็นการรับฝากยานพาหนะหรือทรัพย์สินใด ๆ ฝ่าย
บริหารโครงการ และนิติบุคคลอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบต่อความเสียหาย หรือสูญหายของยานพาหนะ หรือทรัพย์สินภายใน
ยานพาหนะ ตลอดจนอุบัติเหตุที่เกิดขึ้นทุกกรณี ของการเข้าใช้พื้นที่ส่วนกลางและทรัพย์สินส่วนกลาง แห่งนี้ 

ข้อ 8 ผู้ฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี้มีบทลงโทษตามลำดับดังนี้  
8.1 ตักเตือนด้วยวาจา 
8.2 ตักเตือนเป็นลายลักษณ์อักษร และอาจจะระงับการใช้ทรัพย์ส่วนกลาง หรือสิ่งอำนวยความสะดวก 

 

ที่ 06/2568 ว่าด้วยเรื่อง การชำระค่าใช้จ่ายส่วนกลาง และค่าสาธารณูปโภค 

เพื่อให้การบริหารจัดการอาคารชุดเป็นไปตามวัตถุประสงค์และงบประมาณที่กำหนดรวมถึงการดูแลรักษาทรัพย์สิน
ส่วนกลางให้คงสภาพด้วยดีพร้อมให้บริการทุกท่าน นิติบุคคลอาคารชุด จึงกำหนดหลักการ การชำระค่าใช้จ่ายต่างๆ เพื่อนำเงิน    
ที่จัดเก็บมาบำรุงรักษาทรัพย์ส่วนกลาง ดังนี้ 

ข้อ 1 ท่านเจ้าของร่วมทุกท่านที่พักอาศัยหรือไม่พักอาศัยในอาคารชุดก็ตาม จะต้องมีหน้าที่ร่วมกันออกค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น
จากการบริหารงานส่วนรวม และเกิดจากการจัดซื้อทรัพย์สินต่างๆ หรือเกิดจากการดูแลรักษาซ่อมแซมทรัพย์สินที่เป็นส่วนกลาง 
รวมทั้งการดำเนินการใดๆ อันเก่ียวกับทรัพย์ส่วนกลางตามที่ได้ระบุไว้ในข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด ซิม พระราม 3 –  สุขสวัสดิ์ 
ค่าใช้จ่ายนี้เรียกว่า "ค่าส่วนกลาง" ในอัตราละ 45 บาท (สี่สิบห้าบาทถ้วน) ต่อตารางเมตร โดยจัดเก็บล่วงหน้าเป็นรายปี (12 เดือน) 
/เว้นแต่ครั้งแรก ชำระในวันโอนกรรมสิทธิ์ 

ข้อ 2 เงินกองทุนส่วนกลาง ในวันโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด ท่านเจ้าของร่วมจะต้องชำระเงินกองทุนส่วนกลางให้กับนิติบุคคล
อาคารชุด ในอัตราตารางเมตรละ 500 บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) ต่อตารางเมตร โดยชำระเพียงครั้งแรกครั้งเดียว เมื่อมีการซื้อขาย
ห้องชุด กองทุนนี้จะถูกโอนให้ท่านเจ้าของร่วมท่านใหม่หรือตามตกลงกัน 
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ข้อ 3 ท่านเจ้าของร่วมที่ ใช้ประโยชน์ห้องชุด จะโดยอยู่อาศัยเองหรือมอบให้ผู้อื่นอาศัยแทนมีหน้าที่ชำระค่า
สาธารณูปโภคต่างๆ ภายในห้องชุดตามที่ใช้จริง โดยชำระตามใบแจ้งหนี้ต่างๆ ดังนี้ 

3.1  ค่าน้ำประปา ฝ่ายบริหารอาคารชุด จะจัดส่งใบแจ้งหนี้คำน้ำประปาให้ท่านเจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัยหรือ    
ผู้เช่าแต่ละห้องชุดทุกเดือนตามจำนวนที่ใช้จริง โดยคำนวณจากตัวเลขที่มาตรวัดการใช้ของแต่ละห้องชุด และเรียกเก็บใน
อัตราเป็นลูกบาศก์เมตรละ 22 บาท (ยี่สิบสองบาทถ้วน ) หรือตามอัตราที่นิติบุคคลอาคารชุดกำหนด  โดยอาจะมีการ
ปรับเพิ่มหรือลดค่าน้ำประประปาตามความเหมาะสมได้ 

3.2  ค่าดูแลรักษามาตรวัดน้ำ (มิเตอร์น้ำแต่ละห้องชุด) ฝ่ายบริหารอาคารชุด จะบริหารการจัดเก็บค่าดูแล
รักษามาตรวัดน้ำประปาจากท่านเจ้าของร่วม ในอัตราตามที่มติคณะกรรมการควบคุมฝ่ายบริหารอาคารชุด 

3.3  ค่าไฟฟ้า “เจ้าของร่วม/ผู้พักอาศัย” ต้องเป็นผู้รับผิดชอบในการชำระค่ากระแสการไฟฟ้านครหลวง
โดยตรง  (ไม่ต้องผ่านฝ่ายบริหารอาคารชุด) การไฟฟ้าจะจัดส่งใบแจ้งหนี้ค่าไฟฟ้าประจำเดือน ให้ ณ อาคารชุด ซิม 
พระราม 3 – สุขสวัสดิ์  โดยผ่านตู้จดหมายแต่ละห้องชุด ที่ MAILROOM และแจ้งหนี้ผ่านระบบ Application MEA 
Smart Life (แอปการไฟฟ้า) 
**ข้อ 4 ค่าเบี้ยประกันภัยอาคารประจำปี  ให้ “เจ้าของร่วม” ชำระค่าเบี้ยประกันภัยอาคารตามที่นิติบุคคลอาคารชุด 

โดยผู้จัดการและคณะกรรมการ ได้เลือกทำสัญญาประกันภัยกับบริษัทประกันภัยที่เชื่อถือได้ ตามมูลค่าราคาที่เป็นจริงในขณะนั้น 
โดยคิดตามอัตราส่วนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลาง (อัตราส่วนกรรมสิทธิ์ต่อตารางเมตร) หากเกิดความเสียหาย สามารถเคลม
ประกันภัยอาคาร ภายในวงเงินของเบี้ยประกันภัยในแต่ละปี กรณีมูลค่าความเสียหายไม่เพียงพอ “เจ้าของร่วม” จะต้องรับผิดชอบ
ในความเสียหายที่เกิดขึ้นจากทรัพย์ส่วนบุคคลของตนที่ไปก่อให้เกิดความเสียหาย ต่อทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคลของ
ผู้อ่ืน 
ที่ 07/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการทิ้งขยะมูลฝอย 

เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยและคงไว้ซึ่งความสวยงาม ความสะอาดของอาคารชุด และเป็นประโยชน์ในการอยู่อาศัย
ร่วมกัน ฝ่ายบริหารอาคารชุด จึงใคร่ขอความกรุณาจากทุกท่านโปรดปฏิบัติตามระเบียบดังนี้ 

ข้อ 1 โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้นพักอาศัยตั้งแต่ชั้น 8 ถึง 37 โดยจัดไว้บริเวณโถงลิฟต์ในแต่ละชั้น 
ห้องพักมูลฝอยประจำชั้น จะมีประตูปิดมิดชิด ภายในห้องจะตั้งถังรองรับมูลฝอยแยกประเภท และสำหรับพื้นที่ส่วนกลางอื่นๆ 
ได้แก่ พื้นที่โถงต้อนรับ ร้านค้า ท่ีจอดรถและพื้นที่นันทนาการ จะจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยแยกประเภทตั้งไว้ 

ข้อ 2 ห้องชุดพักอาศัย โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจำชั้น ตั้งอยู่ใกล้ลิฟต์ของอาคารโครงการ เพื่อให้ผู้พักอาศัย
นำมูลฝอยจากห้องพักมาท้ิงไว้ในถังรองรับมูลฝอยที่โครงการจัดเตรียมไว้ โดยการเข้ารวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจำช้ัน 
ดำเนินการโดยพนักงานทำความสะอาดหรือแม่บ้านประจำอาคาร โดยจะเข้าเก็บทุกวันช่วงเวลาประมาณ 10.00 - 11.00 น. และ 
15.00 – 16.00 ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกจากห้องพักไปแล้ว โดยถังรองรับมูลฝอยประจำชั้นแต่ละถังจะมีถุงดำ
หรือถุงแดงบรรจุอยู่เมื่อทำการเก็บขน แม่บ้านจะดึงถุงดำ/แดง ออกมาจากถังรองรับมัดปากถุงให้แน่น ติดสลากเพื่อแยกประเภท
ของขยะมูลฝอย ก่อนลำเลียงด้วยรถเข็นผ่านทางลิฟต์ขนของ (ลิฟต์ Fire-Man ตัวที่ 4) ลงสู่ชั้นที่ 1 เพื่อนำมาเก็บรวบรวมไว้ยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

ข้อ 3 ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยแยกประเภทเป็นถังรองรับมูลฝอยแห้งทั่วไป           
(สีน้ำเงิน) ถังรองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) และถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) ภายในถังจะมีถุงดำติดฉลากกำกับประเภท     
ของมูลฝอย ตั้งไว้บริเวณจุดบริการถังขยะส่วนกลางบริเวณห้องพักขยะ จากนั้นพนักงานทำความสะอาดประจำอาคารจะเก็บ
รวบรวมถุงมูลฝอยในถังต่างๆ นำไปเก็บรวบรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป  

ข้อ 4 กรุณานําขยะภายในห้องชุดของท่าน แยกขยะ ใส่ลงในถุงขยะสีดำมัดปากถุงให้มิดชิดแน่นหนาและนํามาทิ้ง         
ในห้องพักมูลฝอยประจำชั้น แยกทิ้งตามถังขยะแยกประเภท 
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ข้อ 5 ห้ามปัดกวาดเศษผงและ/หรือขยะจากห้องชุดออกมาบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ทางเดินร่วมหน้าห้องชุดหรือหน้าต่าง
ภายนอกตัวอาคาร 

ข้อ 6 ห้ามทิ้งเศษอาหารและ/หรือเศษวัสดุที่ไม่สามารถละลายได้ลงในโถส้วมหรือท่อระบายน้ำทิ้ง เพราะจะทำให้เกิดการ
อุดตัน ซึ่งผลให้เกิดความเสียหายต่อห้องชุดของท่าน และส่วนรวมได้ 

ข้อ 7 ห้ามนําภาชนะต่าง ๆ มาชําระล้างในห้องน้ำส่วนกลาง 

ข้อ 8 ในกรณีที่ขยะหรือเศษวัสดุที่มีขนาดใหญ่ ยาว หรือมีน้ำหนักมาก ขอให้ท่าน “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” จัด
จ้าง/จัดหา ผู้ให้บริการรับขนทิ้งขยะชิ้นใหญ่ โดยค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นท่านจะต้องรับผิดชอบด้วยตนเอง  

ข้อ 9 หากท่านฝ่าฝืนระเบียบการทิ้งขยะมูลฝอยของอาคารชุด ฝ่ายบริหารอาคารคิดค่าปรับ 1,000 บาท (หนึ่งพันบาท
ถ้วน) ต่อครั้ง 

 
ที่ 08/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการปล่อยเช่าห้องชุด 

ข้อ 1 ห้ามปล่อยเช่ารายวัน หากฝ่าฝืนมีโทษทางอาญาตามพระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 หรือตามกฎหมายอื่นๆ 

ข้อ 2 “เจ้าของร่วม” ต้องแจ้งให้ ผู้เช่ามาลงทะเบียน เพื่อแจ้งรายละเอียดพร้อมเอกสารต่างๆ กับฝ่ายบริหารอาคารชุด     
ก่อนการเข้าพักอาศัย 

ข้อ 3 กรณีผู้เช่าทำความเสียหายต่อทรัพย์ส่วนกลาง เจ้าของห้องชุด เป็นผู้รับผิดชอบความเสียหายและรับผิดชอบ
ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริง โดยเจ้าของห้องชุดจะต้องเรียกเก็บค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นกับผู้เช่าโดยตรง 

ข้อ 4 เจ้าของห้องชุดต้องแจ้งให้ผู้เช่า ปฏิบัติตามบันทึกข้อตกลงเร่ืองระเบียบการอยู่อาศัยร่วมกันนี้ด้วย อย่างเคร่งครัด 
 

ที่ 09/2568 ว่าด้วยเรื่อง ข้อควรปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุการณ์ต่างๆ 

ข้อ 1 เหตุอัคคีภัย 
1.1 ควรสำรวจตำแหน่งที่ตั้งของอุปกรณ์ดับเพลิง และบันไดหนีไฟให้เรียบร้อย ก่อนเข้าพักอาศัย 
1.2 ห้ามวางส่ิงของกีดขวางประตูหนีไฟ และลิฟต์ดับเพลิง 
1.3 ห้ามใช้ลิฟต์ในขณะที่เกิดอัคคีภัย (กรณีท่านอยู่ในลิฟต์ขณะเกิดอัคคีภัย ลิฟต์จะเคลื่อนลงไปจอดชั้นที่        

ใกล้ท่ีสุด และประตูลิฟต์จะเปิดเองโดยอัตโนมัติ) 
1.4 เมื่อได้ยินสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ให้อพยพออกจากอาคารทันที โดยอพยพทางบันไดหนีไฟ 
1.5 อย่าตื่นตระหนก ในขณะอพยพออกจากอาคาร 
1.6 ให้เดินไปตามป้ายบอกทางหนีไฟซึ่งติดตั้งในแต่ละช้ัน 
1.7 ในขณะเดินลงช่องทางบันไดหนีไฟ มือจะต้องจับราวบันไดตลอดเวลา 
1.8 ห้ามกลับไปเก็บทรัพย์สิน เสื้อผ้า กระเป๋า หรืออื่นๆ ภายในห้องชุดโดยเด็ดขาด 
1.9 ห้ามผลัก วิ่งหรือเดินแซงผู้อื่น ขณะกำลังอพยพในช่องทางบันไดหนีไฟ 
1.10 ห้ามกลับเข้าไปภายในอาคาร ไม่ว่าด้วยเหตุผลใดก็ตาม จนกว่าเจ้าหน้าที่ซึ่งรับผิดชอบเกี่ยวกับไฟหรือ

หน่วยป้องกันอัคคีภัยจะทำการแจ้ง ว่าปลอดภัยแล้ว 
1.11 ผู้อพยพทุกท่านให้ไปพบกันที่จุดรวมพล บริเวณหน้าโครงการ 
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ข้อ 2 การใช้บันไดหนีไฟ 
บันไดหนีไฟจะอยู่ด้านทิศตะวันออก และ ทิศตะวันตก ของโถงทางเดินส่วนกลางของทุกชั้น ซึ่งจะมีป้ายบอก

ทางหนีไฟ อยู่เหนือประตูหนีไฟทุกบาน บันไดหนีไฟจะถูกกั้นด้วยประตู ซึ่งเป็นประตูที่ทำด้วยโลหะ มีความพิเศษในตัว คือสามารถ
ป้องกันไฟ และความร้อนได้ในช่วงเวลานานพอที่ท่านจะอพยพออกจากอาคารได้ บันไดหนีไฟนี้ จะมีจุดสิ้นสุดที่บริเวณ ชั้น 38 
ของอาคาร และชั้น 1 ของอาคาร โดยท่านสามารถผลักบานประตูหนีไฟ เพื่อเปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้ 

ข้อ 3 การใช้ถังดับเพลิง 
ถังดับเพลิงเคมีจะติดตั้งอยู่ภายในตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง ซึ่งติดตั้งอยู่ทุกชั้นของอาคารบริเวณโถงส่วนกลาง และ

บริเวณหน้าลิฟต์ขนของ (Fireman Lift) โดยจะเป็นถังดับเพลิงที่มีน้ำยาบรรจุอยู่ในภาชนะแบบ ถังมีหัวฉีด สามารถหยิบเคลื่อนที่  
ได้ง่ายด้วยกําลังเพียงคนเดียว โดยวิธีการใช้ถังดับเพลิงเมื่อเกิดอัคคีภัยมีดังนี้ 

3.1 ปลดถังดับเพลิงจากตำแหน่งที่ติดตั้ง 
3.2 ดึงสายฉีดออกจากท่ีล็อค 
3.3 ดึงสลักออกจากคันบังคับ 
3.4 เวลาฉีดให้ใช้มือข้างหนึ่งจับสายฉีด มืออีกข้างบีบบังคับและฉีดบริเวณรอบๆ ฐานของเพลิงก่อนจนเข้า   

สู่ศูนย์กลางของเพลิง 

ข้อ 4 ลิฟต์ขนของ (Fireman Lift) 
 กรณีกระแสไฟฟ้าดับ ลิฟต์จะยังสามารถใช้งานต่อได้โดยอาศัยไฟฟ้าสํารองของอาคาร แต่ในกรณีที่ไฟฟ้าสํารอง     

ของอาคารขัดข้อง ลิฟต์จะมีไฟสํารองเพียงพอสำหรับนำห้องโดยสารลงมาจอดที่ชั้นที่ใกล้ที่สุด โดยเมื่อลิฟต์เคลื่อนลงมาจอดยังชั้น
ที่ใกล้ที่สุดแล้วประตูลิฟต์จะเปิดออก ท่านสามารถอพยพออกจากลิฟต์ได้ หลังจากนั้นประตูลิฟต์ จะปิดและไม่สามารถให้บริการได้ 
จนกว่ากระแสไฟฟ้าจะกลับมาใช้งานได้ปกติ ทั้งนี้ เมื่อลิฟต์เกิดขัดข้องให้ปฏิบัติดังนี้ 

4.1 แจ้งเหตุขัดข้องโดยการกดปุ่มฉุกเฉินภายในลิฟต์ เพื่อขอความช่วยเหลือ 
4.1 ในกรณีไฟฉุกเฉินภายในลิฟต์ดับลง ท่านยังสามารถอยู่ในลิฟต์ได้โดยปกติ 
4.3 ห้ามตื่นตระหนก และให้ติดต่อกับเจ้าหน้าท่ีอาคารโดยใช้โทรศัพท์ภายในลิฟต์ 

ข้อ 5 แผ่นดินไหว วิธีการปฏิบัติเมื่อเกิดแผ่นดินไหวมีดังนี้ 
5.1 พยายามควบคุมสติ ระวังของหล่นทับ และให้มุดลงไปอยู่ใต้โต๊ะเพื่อความปลอดภัย 
5.2 ห้ามใช้ลิฟต์โดยเด็ดขาด 
5.3 หลังจากเหตุการณ์สงบลง ให้รีบออกจากอาคารทันที 

ข้อ 6 นิติบุคคลอาคารชุด จัดให้มีการอบรมการดับเพลิง และซ้อมอพยพหนีไฟ 1 ครั้ง/ปี ตามกฎหมายกำหนด 

 
 

หมวดที่ 2 การใช้ทรัพยส์่วนกลาง 
 
“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ตกลงจะไม่ใช้ทรัพย์ส่วนกลางในอาคารชุดไปในทางที่ก่อให้เกิดความเสียหาย

เดือดร้อนแก่บุคคลอื่นที่อยู่อาศัยร่วมกันในอาคารชุด และจะไม่ใช้ทรัพย์ส่วนกลางไปในทางรบกวนสิทธิ์ของบุคคลอื่น ท่ีอยู่อาศัย
ร่วมกันในอาคารชุด 

หากทรัพย์สินส่วนกลาง และ/หรือ สาธารณูปโภคส่วนกลาง เกิดความเสียหายโดยการกระทำของ “เจ้าของร่วมและ/
หรือผู้พักอาศัย” หรือบุคคลที่ได้รับอนุญาตจาก “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” โดย “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ตกลง
และยินยอมชดใช้ค่าเสียหายตามที่เกิดขึ้นจริง 
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ชั้น 1 

ที่ 10/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ DROP OFF 

เพื่อเป็นการอำนวยความสะดวก และเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการใช้บริเวณ DROP OFF  นิติบุคคลอาคารชุด 
ได้กำหนดระเบียบ ดังนี้ 

ข้อ 1 บริเวณ DROP OFF มีไว้สำหรับจอดรถรับ - ส่ง เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย หรือผู้มาติดต่อ เท่านั้น 
ข้อ 2 ห้ามจอดรถเกิน 5 นาที หากฝ่าฝืนมีโทษปรับ 500 บาท/ครั้ง 
ข้อ 3 กรณีมีสัมภาระเยอะ ให้แจ้งเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพื่อนำรถไปจอดตามจุดที่กำหนด 

ที่ 11/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ Lobby - โถงต้อนรับขนาดใหญ่ และ Lounge Hub – โถงรับรองใกล้สวน 

เพื่อเป็นการอำนวยความสะดวก และเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการใช้  Lobby - โถงต้อนรับขนาดใหญ่ และ  
Lounge Hub - โถงรับรองใกล้สวน นิติบุคคลอาคารชุด ได้กำหนดระเบียบการใช้ ดังนี้ 

ข้อ 1 Lobby และ Lounge Hub มีไว้เพื่อให้บริการกับ“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ในอาคารชุด ซิม พระราม 3 
-  สุขสวัสดิ์ ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกมาใช้บริการโดยเด็ดขาด ยกเว้นบุคคลดังกล่าวมากับ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” 
หรือผู้ท่ีได้รับอนุญาตจากฝ่ายบริหารอาคารชุดเท่านั้น   ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกที่ไม่ได้รับอนุญาต เข้ามาใช้บริการโดยเด็ดขาด 

ข้อ 2 Lobby และ Lounge Hub เปิด 24 ชั่วโมง และเป็นห้องสำหรับใช้บริการส่วนรวม ไม่สามารถใช้เป็นการส่วนตัวได้ 
ข้อ 3 การเปิด - ปิดไฟ และการเปิด - ปิดเครื่องปรับอากาศ เป็นไปตามที่นิติบุคคลอาคารชุดกำหนด 
ข้อ 4 ห้ามนำอาหารและเครื่องดื่มทุกชนิด เข้าไปรับประทานใน Lobby และ Lounge Hub ยกเว้นน้ำดื่ม 
ข้อ 5 ห้ามทำการใดๆ และส่งเสียงดัง  สร้างความรำคาญ อันเป็นการรบกวนผู้ใช้บริการท่านอื่นๆ 
ข้อ 6 ห้ามเล่นการพนันหรือใช้บริการที่ผิดกฎหมาย 
ข้อ 7 ผู้ใช้บริการ ตกลงว่าจะให้ความร่วมมือในการใช้บริการด้วยความสุภาพและรักษาความสะอาด 
ข้อ 8 กรณีที่ผู้ใช้บริการ ทำความเสียหายให้แก่ทรัพย์สินส่วนกลาง หรืออุปกรณ์ต่างๆ ผู้ที่ทำให้เกิดความเสียหายต้อง

รับผิดชอบชดใช้ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด ตามจำนวนมูลคา่ความเสียหายที่เกิดขึ้นจริง 
ข้อ 9 ห้ามสูบบุหรี่ภายใน Lobby และ Lounge Hub รวมถึงบุหรี่ไฟฟ้าด้วย 
ข้อ 10 ระเบียบการใช้ Lobby - โถงต้อนรับขนาดใหญ่ และ Lounge Hub - โถงรับรองใกล้สวน สามารถเปลี่ยนแปลง

ได้ตามมติของคณะกรรมการหรือที่ประชุมใหญ่ 

ที่ 12/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ MAILROOM (ห้องจดหมาย) 

เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย และเพื่อป้องกันการสูญหาย หรือเสียหายของจดหมาย และพัสดุภัณฑ์ที่จัดส่งมายัง 
“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ขอความร่วมมือในการปฏิบัติดังนี้ 

ข้อ 1 จดหมายทั่วไป 
1.1 ตู้จดหมาย เป็นทรัพย์ส่วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดได้จัดตู้ใส่จดหมายไว้ให้ท่านห้องชุดละ 1 ตู้          

โดยติดตั้งอยู่ภายในห้อง MAILROOM ชั้น 1 ซึ่งตู้จดหมายแต่ละตู้นั้น จะระบุบ้านเลขที่ห้องชุดของท่านไว้ด้านหน้าตู้ 
1.2 ฝ่ายบริหารอาคารชุด จะจัดส่งจดหมายตลอดจนใบแจ้งหนี้ และเอกสารอื่นๆ ไว้ในตู้จดหมาย ของท่าน 

(ยกเว้นไปรษณียภัณฑ์ลงทะเบียน EMS) 
1.3  กรณีจดหมายหรือสิ่งพิมพ์ต่างๆ ที่อยู่ในตู้จดหมายมีจำนวนมากและไม่สามารถบรรจุลงไปได้อีก        

ฝ่ายบริหารอาคารชุด จะเก็บรักษาไว้ให้ท่านเป็นเวลา 30 วัน และหากไม่มีผู้มาติดต่อขอรับ ฝ่ายบริหารอาคารชุด        
ขอดำเนินการทำลายเอกสารต่อไป 
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1.4 ฝ่ายบริหารอาคารชุด จะไม่รับผิดชอบต่อการสูญหายหรือเสียหายตลอดจนผลทางกฎหมายต่างๆ ของ
จดหมายพัสดุภัณฑ์หรือสิ่งพิมพ์ต่างๆ อันเนื่องมาจากฝ่ายบริหารอาคารชุด ได้รับไว้แทน 

1.5 ห้ามงัดแงะห้ามทำเครื่องหมายสัญลักษณ์ ห้ามติดสติ๊กเกอร์ , ห้ามดัดแปลงและห้ามติดประชาสัมพันธ์ทุก
ชนิดที่หน้าตู้จดหมาย หากฝ่ายบริหารอาคารชุด ตรวจสอบพบว่าเกิดความเสียหายจะต้องชดใช้ความเสียหายที่เกิดขึ้น 
ตามมูลค่าที่เกิดขึ้นจริง 

1.6 ในกรณีที่มีหมายศาลส่งถึง “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ซึ่งหากไม่สามารถติดต่อท่าน “เจ้าของร่วม
และ/หรือผู้พักอาศัย” ผู้ที่มีรายชื่อตามที่ระบุไว้ในหมายศาล ฝ่ายบริหารอาคารชุด จะไม่ลงนามรับเอกสาร และ/หรือไม่
รับเอกสารแทน 

1.7 ห้ามหย่อนสื่อโฆษณา ประชาสัมพันธ์ต่างๆ ภายในตู้จดหมายของห้องชุดอื่น หากฝ่าฝืนต้องชำระค่าปรับ
เป็นจำนวนเงิน 500 บาท (ห้าร้อยบาท) ต่อครั้ง 

ข้อ2 ไปรษณียภัณฑ์ลงทะเบียน 
2.1 ฝ่ายบริหารอาคารชุด จะคัดแยกเอกสารและไปรษณีย์ต่างๆ ตามประเภท 
2.2 ไปรษณียภัณฑ์และจดหมายลงทะเบียนต่างๆ จะจัดเก็บไว้ที่สำนักงานนิติบุคคล โดยฝ่ายบริหารอาคารชุด 

จะแจ้งทาง Application ให้ท่านทราบ เพื่อติดต่อขอรับไปรษณียภัณฑ์และจดหมายลงทะเบียน ที่สำนักงานนิติบุคคล
อาคารชุด ได้ทุกวัน เวลาทำการ 09.00 - 18.00 น. 

2.3 นิติบุคคลอาคารชุด จะทำการเก็บรักษาไปรษณียภัณฑ์ (จดหมายสำคัญ, เอกสารลงทะเบียน, เอกสาร
ขนาดเล็ก) ไว้ไม่เกิน 15 วัน นับจากวันที่รับไปรษณียภัณฑ์ลงทะเบียนดังกล่าวหากพ้นกำหนดจะส่งคืนไปรษณียภัณฑ์
ลงทะเบียนคืนให้แก่เจ้าหน้าท่ีไปรษณีย์ 

2.4 นิติบุคคลอาคารชุด จะไม่รับผิดชอบต่อการสูญหายตลอดจนผลทางกฎหมายต่างๆ ของไปรษณียภัณฑ์
ต่างๆ อันเนื่องมาจากฝ่ายบริหารอาคารชุด ได้ลงนามเพื่อรับไว้แทน 

 

ที่ 13/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ XECRET LOUNGE – ลานพักผ่อนท่ามกลางสวน 

เพื่อเป็นการอำนวยความสะดวก และเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการใช้บริการห้อง  XECRET LOUNGE –      
ลานพักผ่อนท่ามกลางสวน นิติบุคคลอาคารชุด ได้กำหนดระเบียบการใช้ห้อง XECRET LOUNGE ดังนี้ 

ข้อ 1 ห้อง XECRET LOUNGE มีไว้เพื่อให้บริการกับ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ในอาคารชุด ซิม พระราม 3 -
สุขสวัสดิ์ เท่านั้น ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกมาใช้บริการโดยเด็ดขาด ยกเว้นบุคคลดังกล่าวมากับ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พัก
อาศัย” 

ข้อ 2 ห้อง XECRET LOUNGE เปิดให้ใช้บริการ ตั้งแต่ 09.00 – 22.00 น. และเป็นห้องสำหรับใช้บริการส่วนรวม       
ไม่สามารถใช้เป็นการส่วนตัวได้ 

ข้อ 3 ผู้ใช้บริการห้อง XECRET LOUNGE ต้องไม่เคลื่อนย้ายอุปกรณ์ต่างๆ ภายในห้อง หากมีความประสงค์จะต้อง
เคลื่อนย้ายอุปกรณ์ต่างๆ ในห้อง ต้องแจ้งฝ่ายบริหารอาคารชุด ให้ทราบก่อนดำเนินการ 

ข้อ 4 ห้ามนำอาหารและเครื่องดื่มทุกชนิด เข้าไปรับประทานในห้อง XECRET LOUNGE ยกเว้นน้ำดื่ม 
ข้อ 5 ห้ามเล่นการพนัน หรือนำห้อง XECRET LOUNGE ไปใช้ในทางที่ผิดกฎหมาย 
ข้อ 6 ห้ามส่งเสียงดังรำคาญ รบกวนผู้ใช้บริการท่านอื่นๆ  
ข้อ 7 ผู้ใช้บริการห้อง XECRET LOUNGE ตกลงว่าจะให้ความร่วมมือในการใช้บริการด้วยความสุภาพและรักษา      

ความสะอาด  
ข้อ 8 กรณีที่ผู้ใช้บริการห้อง XECRET LOUNGE ทำความเสียหายต่อทรัพย์สินส่วนกลาง หรืออุปกรณ์ต่างๆ ผู้ท่ีทำให้เกิด

ความเสียหายจะต้องรับผิดชอบชดใช้ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด ตามจำนวนค่าเสียหายที่เกิดขึ้นจริง 
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ข้อ 9 ฝ่ายบริหารอาคารชุด และ/หรือนิติบุคคลอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบในความเสียหาย สูญหายของทรัพย์สินของ
ผู้ใช้บริการห้อง XECRET LOUNGE อันเกิดจากการใช้งานห้อง XECRET LOUNGE โดยเด็ดขาด 

ข้อ 10 หาก “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี้ ฝ่ายบริหารอาคารชุด มีสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้      
“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ใช้บริการได้ ตามความเหมาะสม 

ข้อ 11 ระเบียบห้อง XECRET LOUNGE – ลานพักผ่อนท่ามกลางสวน  สามารถเปลี่ยนแปลงได้ตามมติของ
คณะกรรมการหรือท่ีประชุมใหญ่ 

ที่ 14/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ XPERT MEETING ROOM - ห้องประชุม 

เพื่อเป็นการอำนวยความสะดวก และเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการใช้บริการห้องประชุม นิติบุคคลอาคารชุด     
ได้กำหนดระเบียบการใช้ XPERT MEETING ROOM – ห้องประชุม ดังนี้ 

ข้อ 1 XPERT MEETING ROOM มีไว้เพื่อให้บริการกับ“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ในอาคารชุด ซิม พระราม 3 -
สุขสวัสดิ์ เท่านั้น ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกมาใช้บริการโดยเด็ดขาด ยกเว้นบุคคลดังกล่าวมากับ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พัก
อาศัย” 

ข้อ 2 ห้อง XPERT MEETING ROOM เปิดให้ใช้บริการ ตั้งแต่ 09.00 – 22.00 น.  
ข้อ 3 ผู้ขอใช้บริการต้องจอง ห้อง XPERT MEETING ROOM ผ่าน Application หรือติดต่อผ่านนิติบุคคลอาคารชุด 

เพื่อให้ดำเนินการจองห้องประชุมล่วงหน้า 1 ชั่วโมง และจองได้ 1 รอบ (3 ชั่วโมง) เท่านั้น อนุญาตให้สิทธิ์กับผู้จองการใช้ห้อง      
XPERT MEETING ROOM ก่อน  

 
ข้อ 4 หากยกเลิกหรือเลื่อนกำหนดการขอใช้งานห้อง XPERT MEETING ROOM กรุณาแจ้งล่วงหน้าก่อนอย่างน้อย      

1 ชั่วโมง ผ่าน Application หรือแจ้งผ่านนิติบุคคลอาคารชุด เท่านั้น หรือหากเลยกำหนดเวลาการจองไปแล้ว 15 นาที ยังไม่เข้าใช้
บริการให้ถือว่าผู้จองได้สละสิทธิ์การจองห้อง 

ข้อ 5 ผู้ขอใช้บริการให้ทำการเปิดไฟและเครื่องปรับอากาศ เมื่อเข้ามาใช้บริการเสร็จให้ทำการปิดไฟ และ
เครื่องปรับอากาศทันที เพื่อเป็นการประหยัดพลังงาน 

ข้อ 6 ผู้ขอใช้บริการต้องไม่เคลื่อนย้ายอุปกรณ์ต่างๆ ภายในห้อง XPERT MEETING ROOM หากมีความประสงค์จะต้อง
เคลื่อนย้ายอุปกรณ์ต่างๆ ภายในห้อง ต้องแจ้งฝ่ายบริหารอาคารชุด ให้ทราบก่อนดำเนินการ 

ข้อ 7 ห้ามนำอาหารและเครื่องดื่มที่มีแอลกอฮอล์ทุกชนิด เข้าไปรับประทานในห้อง XPERT MEETING ROOM     
ยกเว้นน้ำดื่ม 

ข้อ 8 ห้ามเล่นการพนันหรือนำห้อง XPERT MEETING ROOM ไปใช้งานที่ผิดกฎหมาย 
ข้อ 9 ผู้ใช้บริการห้อง XPERT MEETING ROOM ตกลงว่าจะให้ความร่วมมือในการใช้บริการด้วยความสุภาพ และ   

รักษาความสะอาด  
ข้อ 10 กรณีที่ผู้ใช้บริการห้อง XPERT MEETING ROOM ทำความเสียหายต่อทรัพย์สินส่วนกลาง หรืออุปกรณ์ต่างๆ     

ผู้ท่ีทำให้เกิดความเสียหายจะต้องรับผิดชอบชดใช้ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด ตามจำนวนค่าเสียหายที่เกิดขึ้นจริง 
ข้อ 11 ฝ่ายบริหารอาคารชุด และ/หรือนิติบุคคลอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบในความเสียหาย สูญหายของทรัพย์สิน         

ของผู้ใช้บริการห้อง XPERT MEETING ROOM อันเกิดจากการใช้งานห้อง XPERT MEETING ROOM โดยเด็ดขาด 
ข้อ 12 หาก “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี้ ฝ่ายบริหารอาคารชุด มีสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้  

“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ใช้บริการได้ตามความเหมาะสม  
ข้อ 13 ห้ามสูบบุหรี่ภายในห้อง XPERT MEETING ROOM รวมถึงบุหรี่ไฟฟ้าด้วย 
ข้อ 14 ระเบียบการใช้ XPERT MEETING ROOM – ห้องประชุม สามารถเปลี่ยนแปลงได้ตามมติของคณะกรรมการ 

หรือที่ประชุมใหญ่ 
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ที่ 15/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ XIGNATURE LOUNGE - พ้ืนที่ทำงานท่ามกลางสวน 

เพื่อเป็นการอำนวยความสะดวก และเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการใช้บริการระเบียบการใช้ XIGNATURE 
LOUNGE - พื้นที่ทำงานท่ามกลางสวน นิติบุคคลอาคารชุด ได้กำหนดระเบียบการใช้ ดังนี้ 

ข้อ 1 ห้อง XIGNATURE LOUNGE มีไว้เพื่อให้บริการกับ“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ในอาคารชุด ซิม พระราม 3 
- สุขสวัสดิ์ เท่านั้น ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกมาใช้บริการโดยเด็ดขาด ยกเว้นบุคคลดังกล่าวมากับ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พัก
อาศัย” 

ข้อ 2 ห้อง XIGNATURE LOUNGE เปิดให้ใช้บริการ ตั้งแต่ 09.00 – 22.00 น. และเป็นห้องสำหรับใช้บริการส่วนรวม ไม่
สามารถใช้เป็นการส่วนตัวได้ 

ข้อ 3 ผู้ใช้บริการห้อง XIGNATURE LOUNGE ต้องไม่เคลื่อนย้ายอุปกรณ์ต่างๆ ภายในห้อง หากมีความประสงค์จะต้อง
เคลื่อนย้ายอุปกรณ์ต่างๆ ในห้อง ต้องแจ้งฝ่ายบริหารอาคารชุด เพื่ออนุมัติก่อนดำเนินการ 

ข้อ 4 ห้ามนำอาหารและเครื่องดื่มทุกชนิด เข้าไปรับประทานในห้อง XIGNATURE LOUNGE ยกเว้นน้ำดื่ม 
ข้อ 5 ห้ามเล่นการพนัน หรือนำห้อง XIGNATURE LOUNGE ไปใช้ในทางที่ผิดกฎหมาย 
ข้อ 6 ห้ามส่งเสียงดังรำคาญ รบกวนผู้ใช้บริการท่านอื่นๆ  
ข้อ 7 ผู้ใช้บริการห้อง XIGNATURE LOUNGE ตกลงว่าจะให้ความร่วมมือในการใช้บริการด้วยความสุภาพ และรักษา

ความสะอาด  
ข้อ 8 กรณีที่ผู้ใช้บริการห้อง XIGNATURE LOUNGE ทำความเสียหายต่อทรัพย์สินส่วนกลาง หรืออุปกรณ์ต่างๆ ผู้ที่ทำ

ให้เกิดความเสียหายจะต้องรับผิดชอบชดใช้ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด ตามจำนวนค่าเสียหายที่เกิดขึ้นจริง 
ข้อ 9 ฝ่ายบริหารอาคารชุด และ/หรือนิติบุคคลอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบในความเสียหาย สูญหายของทรัพย์สิน       

ของผู้ใช้บริการห้อง XIGNATURE LOUNGE อันเกิดจากการใช้งานห้อง XIGNATURE LOUNGE โดยเด็ดขาด 
ข้อ 10 หาก “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี้ ฝ่ายบริหารอาคารชุด มีสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้      

“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ใช้บริการได้ ตามความเหมาะสม 
ข้อ 11 ระเบียบการใช้ XIGNATURE LOUNGE - พื้นที่ทำงานท่ามกลางสวน สามารถเปลี่ยนแปลงได้ตามมติของ

คณะกรรมการหรือท่ีประชุมใหญ่ 

 
ที่ 16/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ MIX MEDIA ROOM (XIM THEATER, XIM LIVE , XIM STUDIO) - ห้องสื่อ
อเนกประสงค์ (ห้องดูหนัง,ห้องสำหรับถ่ายทอดสด หรือสตรีมเนื้อหาออนไลน์,ห้องถ่ายภาพ)  

เพื่อเป็นการอำนวยความสะดวก และเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการใช้บริการห้อง  MIX MEDIA ROOM (XIM 
THEATER, XIM LIVE , XIM STUDIO) - ห้องสื่ออเนกประสงค์ (ห้องดูหนัง,ห้องสำหรับถ่ายทอดสด หรือสตรีมเนื้อหาออนไลน์ ,
ห้องถ่ายภาพ) นิติบุคคลอาคารชุด ได้กำหนดระเบียบการใช้ห้อง ดังนี้ 

  ข้อ 1 ห้อง MIX MEDIA ROOM (XIM THEATER, XIM LIVE , XIM STUDIO)  
มีไว้เพื่อให้บริการกับ“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ในอาคารชุด ซิม พระราม 3 - สุขสวัสดิ์ เท่านั้น ไม่อนุญาตให้

บุคคลภายนอกมาใช้บริการโดยเด็ดขาด ยกเว้นบุคคลดังกล่าวมากับ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” 
  ข้อ 2 ห้อง MIX MEDIA ROOM (XIM THEATER, XIM LIVE , XIM STUDIO)เปิดให้ใช้บริการ ตั้งแต่ 09.00 – 22.00 น. 
  ข้อ 3 ผู้ขอใช้บริการห้อง MIX MEDIA ROOM (XIM THEATER, XIM LIVE , XIM STUDIO)  
 ต้องจองห้องประชุมผ่าน Application หรือติดต่อผ่านนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อให้ดำเนินการจอง  MIX MEDIA ROOM (XIM 
THEATER, XIM LIVE , XIM STUDIO) ล่วงหน้า 1 ชั่วโมง และจองได้ 1 รอบ (3 ชั่วโมง) เท่านั้น เพื่อที่จะให้ไว้สำหรับบริการ
ผู้ใช้บริการท่านอื่น ขอสงวนสิทธิ์ให้กับผู้จองการใช้ห้อง MIX MEDIA ROOM (XIM THEATER, XIM LIVE , XIM STUDIO) ก่อน 
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  ข้อ 4 หากยกเลิกหรือเล่ือนกำหนดการขอใช้งานห้อง MIX MEDIA ROOM (XIM THEATER, XIM LIVE , XIM STUDIO)  
กรุณาแจ้งล่วงหน้าก่อนอย่างน้อย 1 ชั่วโมง ผ่าน Application หรือแจ้งผ่านนิติบุคคลอาคารชุด และหากเลยกำหนดเวลาการจอง
ไปแล้ว 15 นาที ยังไม่เข้าใช้บริการให้ถือว่า  ผู้จองได้สละสิทธิ์การจองห้อง 

ข้อ 5 ผู้ขอใช้บริการให้ทำการเปิดไฟและเครื่องปรับอากาศ เมื่อเข้ามาใช้บริการเสร็จให้ทำการปิดไฟ และ
เครื่องปรับอากาศทันที เพื่อเป็นการประหยัดพลังงาน 
  ข้อ 6 ผู้ขอใช้บริการต้องไม่เคลื่อนย้ายอุปกรณ์ต่างๆ ภายใน  MIX MEDIA ROOM (XIM THEATER, XIM LIVE , XIM 
STUDIO) หากมีความประสงค์จะต้องเคลื่อนย้ายอุปกรณ์ต่างๆในห้อง ต้องแจ้งฝ่ายบริหารอาคารชุด เพื่ออนุมัติก่อนดำเนินการ 
  ข้อ 7 ห้ามนำอาหาร และเครื่องดื่มทุกชนิดเข้าไปรับประทานในห้อง MIX MEDIA ROOM (XIM THEATER, XIM LIVE , 
XIM STUDIO) ยกเว้นน้ำดื่ม 
  ข้อ 8 ห้ามเล่นการพนันหรือนำห้อง MIX MEDIA ROOM (XIM THEATER, XIM LIVE , XIM STUDIO) ไปใช้งานที่ผิด
กฎหมาย และหากพบในภายหลังว่ามีการใช้ห้องเพื่อทำผิดกฎหมาย นิติบุคคลอาคารชุด ขอสงวนสิทธิ์ที่จะระงับการให้บริการแก่
ผู้ใช้บริการท่านนั้น ต่อไป  

ข้อ 9 ห้ามผู้ใช้บริการ กระทำการซึ่งที่ผิดศีลธรรมอันดี และไม่เหมาะสมในห้องโดยเด็ดขาด 
  ข้อ 10 ผู้ใช้บริการห้อง MIX MEDIA ROOM (XIM THEATER, XIM LIVE , XIM STUDIO) ตกลงว่าจะให้ความร่วมมือใน
การใช้บริการด้วยความสุภาพและรักษาความสะอาด  
  ข้อ 11 กรณีผู้ใช้บริการห้อง MIX MEDIA ROOM (XIM THEATER, XIM LIVE , XIM STUDIO) ใช้งานผิดประเภทหรือ
ทำความเสียหายให้แก่อุปกรณ์ภายในห้อง MIX MEDIA ROOM (XIM THEATER, XIM LIVE , XIM STUDIO) หรือทรัพย์สิน
ส่วนกลางหรืออุปกรณ์ต่างๆ ผู้ที่ทำให้เกิดความเสียหายจะต้องรับผิดชอบชดใช้ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด ตามจำนวนค่าเสียหายที่
เกิดขึ้นจริง 
  ข้อ 12 ฝ่ายบริหารอาคารชุด และ/หรือนิติบุคคลอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบในความเสียหาย สูญหายของทรัพย์สินของ
ผู้ใช้บริการห้อง MIX MEDIA ROOM (XIM THEATER, XIM LIVE , XIM STUDIO) อันเกิดจากการใช้งานห้อง MIX MEDIA 
ROOM (XIM THEATER, XIM LIVE , XIM STUDIO) โดยเด็ดขาด 

ข้อ 13 หาก “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี้ ฝ่ายบริหารอาคารชุด มีสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้      
“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ใช้บริการได้ ตามความเหมาะสม 
  ข้อ 14 ระเบียบการใช้ MIX MEDIA ROOM (XIM THEATER, XIM LIVE , XIM STUDIO) - ห้องสื่ออเนกประสงค์ (ห้อง
ดูหนัง,ห้องสำหรับถ่ายทอดสด หรือสตรีมเนื้อหาออนไลน์,ห้องถ่ายภาพ) สามารถเปลี่ยนแปลงได้ตามมติของคณะกรรมการหรือที่
ประชุมใหญ่ 
 
ที่ 17/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ Flexi Backyard - สวนขนาดใหญ่ภายนอกอาคาร 

เพื่อเป็นการอำนวยความสะดวกและเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการใช้  Flexi Backyard - สวนขนาดใหญ่
ภายนอกอาคาร นิติบุคคลอาคารชุด ได้กำหนดระเบียบ ดังนี้ 

ข้อ 1 Flexi Backyard สวนขนาดใหญ่ภายนอกอาคาร  เป็นสวนขนาดใหญ่  570 ตร.ม. มีไว้เพื่อให้บริการกับ      
“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ในอาคารชุด ซิม พระราม 3 - สุขสวัสดิ์ เท่านั้น ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกมาใช้บริการ    
โดยเด็ดขาด ยกเว้นบุคคลดังกล่าวมากับ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” กรณีบุคคลภายนอกไม่ได้รับอนุญาตให้เข้าพื้นที่
อาคารชุด และใช้ทรัพย์ส่วนกลางจากนิติบุคคลฯ หากขัดต่อข้อบังคับหรือข้อกฎหมายใดๆ จะดำเนินคดีตามกฎหมาย 

ข้อ 2 Flexi Backyard  สำหรับใช้บริการส่วนรวมไม่สามารถใช้เป็นการส่วนตัว 
ข้อ 3 ห้ามนำอาหารและเครื่องดื่มทุกชนิด เข้าไปรับประทานในบริเวณ Flexi Backyard ยกเว้นน้ำดื่ม 
ข้อ 4 ห้ามสูบบุหรี่ภายในบริเวณ Flexi Backyard รวมถึงบุหรี่ไฟฟ้าด้วย 
ข้อ 5 ห้ามนำสัตว์เลี้ยงเข้ามาในพื้นที ่Flexi Backyard  
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ข้อ 6 ห้ามทิ้งขยะหรือส่ิงใดๆ ลงในบริเวณพื้นที่ Flexi Backyard 
ข้อ 7 ห้ามทำการใดๆ อันเป็นการรบกวน หรือขัดขวางต่อ ความสะดวกในการใช้ทรัพย์ส่วนกลางของเจ้าของร่วมอื่น       

เช่น เล่นกีฬาต่างๆ 
ข้อ 8 ระเบียบการใช้ Flexi Backyard – สวนขนาดใหญ่ภายนอกอาคาร สามารถเปลี่ยนแปลงได้ตามมติของ

คณะกรรมการหรือท่ีประชุมใหญ่ 
 
ที่ 18/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ Playground - สนามเด็กเล่น 

เพื่อเป็นการอำนวยความสะดวกและเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการใช้ Playground – สนามเด็กเล่น นิติบุคคล
อาคารชุด ได้กำหนดระเบียบ ดังนี้ 

ข้อ 1 Playground – สนามเด็กเล่น อยู่ในพื้นที่ Flexi Backyard – สวนขนาดใหญ่ภายนอกอาคาร มีไว้เพื่อให้บริการกับ 
บุตรหลานของ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ในอาคารชุด ซิม พระราม 3 - สุขสวัสดิ์ เท่านั้น ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกมา
ใช้บริการ โดยเด็ดขาด ยกเว้นบุคคลดังกล่าวมากับ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” กรณีบุคคลภายนอกไม่ได้รับอนุญาตให้เข้า
พื้นที่อาคารชุด และใช้ทรัพย์ส่วนกลางจากนิติบุคคลฯ หากขัดต่อข้อบังคับหรือข้อกฎหมายใดๆ จะดำเนินคดีตามกฎหมาย 

ข้อ 2 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ต้องรับผิดชอบต่อความปลอดภัยของตนเอง และ/หรือบุตร หลาน รวมถึง
บริวาร  ของ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ที่มาใช้บริการสนามเด็กเล่น 

 2.1 สนามเด็กเล่นนี้ถูกออกแบบมาให้เหมาะสมกับเด็กอายุ 5 - 12 ป ี
 2.2 สำหรับเด็กอายุต่ำกว่า 5 ปี ควรมีผู้ปกครองดูแลอย่างใกล้ชิด 
 2.3 ห้ามเล่นเครื่องเล่นในกรณีฝนตก ฟ้าร้อง 
 2.4 การเล่นเครื่องเล่นที่ไม่เหมาะสมกับอุปกรณ์อาจทำให้เกิดอันตรายได้ 
 2.5 อย่าสัมผัสกับเครื่องเล่นเหล็กท่ีกระทบกับแสงแดดโดยตรง จากความร้อนหรือไหม้ผิวหนังได้ 
 2.6 ผู้ปกครองควรดูแลเด็กให้เล่นอย่างปลอดภัย 
ข้อ 3 กรณีที่ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” รวมถึงบริวาร ทำความเสียหายให้แก่ อุปกรณ์เครื่องเล่น หรือทรัพย์สิน

ส่วนกลาง วัสดุอุปกรณ์ต่างๆ ผู้ที่ทำความเสียหาย จะต้องรับผิดชอบชดใช้ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด ตามจำนวนค่าใช้จ่ายที่     
เกิดขึ้นจริง 

ข้อ 4 ฝ่ายบริหารอาคารชุด และ/หรือนิติบุคคลอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบในความเสียหาย สูญหายของทรัพย์สินของ
ผู้ใช้บริการ Playground – สนามเด็กเล่น อันเกิดจากการใชบ้ริการ โดยเด็ดขาด 

ข้อ 5 เจ้าของโครงการ หรือนิติบุคคลอาคารชุด ฝ่ายบริหารอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบความเสียหายต่อชีวิต ร่างกาย
ของ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” และ/หรือบริวาร ผู้ใช้บริการ Playground – สนามเด็กเล่น อันเนื่องมาจากขาดความ
ระมัดระวังของบุคคลดังกล่าว 

ข้อ 6 หาก “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี้ ฝ่ายบริหารอาคารชุด มีสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้  
“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ใช้บริการสนามเด็กเล่น ได้ตามความเหมาะสม 

ข้อ 7 ระเบียบอื่นๆ เป็นไปตาม ที่ 19/2568 ระเบียบการใช้ Flexi Backyard – สวนขนาดใหญ่ภายนอกอาคาร 
ข้อ 8 ระเบียบการใช ้Playground – สนามเด็กเล่น สามารถเปล่ียนแปลงได้ตามมติของคณะกรรมการหรือที่ประชุมใหญ่ 

 
ชั้น 8 

ที่ 19/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้  XERENITY PORCH - สวนพักผ่อนชั้น 8 

เพื่อเป็นการอำนวยความสะดวก และเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการใช้บริการ  Xerenity porch - สวนพักผ่อน
ชั้น 8 นิติบุคคลอาคารชุด ได้กำหนดระเบียบการใช้บริการ ดังนี้ 
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ข้อ 1 Xerenity porch มีไว้เพื่อให้บริการกับ“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ในอาคารชุด ซิม พระราม 3-สุขสวัสดิ์ 
เท่านั้น ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกมาใช้บริการโดยเด็ดขาด ยกเว้นบุคคลดังกล่าวมากับ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” 

ข้อ 2 Xerenity porch (สวนพักผ่อนชั้น 8) เปิดให้ใช้บริการ ตั้งแต่ 9.00 – 19.00 น. สำหรับใช้บริการส่วนรวม         
ไม่สามารถใช้เป็นการส่วนตัวได้ 

ข้อ 3 ผู้ใช้บริการ Xerenity porch ต้องไม่เคลื่อนย้ายอุปกรณ์ต่างๆ หากมีความประสงค์จะต้องเคลื่อนย้ายอุปกรณ์ต่างๆ 
ในสวน ต้องแจ้งฝ่ายบริหารอาคารชุด เพื่ออนุมัติก่อนดำเนินการ 

ข้อ 4 ห้ามนำอาหารและเครื่องดื่มทุกชนิด เข้าไปรับประทานใน Xerenity porch ยกเว้นน้ำดื่ม 
ข้อ 5 ห้ามสูบบุหรี่ภายในบริเวณ Xerenity porch รวมถึงบุหรี่ไฟฟ้าด้วย 
ข้อ 6 ห้ามส่งเสียงดังรำคาญ รบกวนผู้ใช้บริการและผู้พักอาศัยท่านอื่นๆ 
ข้อ 7 ผู้ใช้บริการ Xerenity porch ตกลงว่าจะให้ความร่วมมือในการใช้บริการด้วยความสุภาพและรักษาความสะอาด  
ข้อ 8 กรณีที่ผู้ใช้บริการ Xerenity porch ทำความเสียหายต่อทรัพย์สินส่วนกลาง หรืออุปกรณ์ต่างๆ ผู้ที่ทำให้เกิดความ

เสียหายจะต้องรับผิดชอบชดใช้ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด ตามจำนวนค่าเสียหายที่เกิดขึ้นจริง 
ข้อ 9 ฝ่ายบริหารอาคารชุด และ/หรือนิติบุคคลอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบในความเสียหาย สูญหายของทรัพย์สินของ

ผู้ใช้บริการ Xerenity porch อันเกิดจากการใชบ้ริการ โดยเด็ดขาด 
ข้อ 10 เจ้าของโครงการ หรือนิติบุคคลอาคารชุด ฝ่ายบริหารอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบความเสียหายต่อชีวิต ร่างกาย

ของ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” และ/หรือบริวาร ผู้ใช้บริการ Xerenity porch อันเนื่องมาจากขาดความระมัดระวังของ
บุคคลดังกล่าว 

ข้อ 11 หาก “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี้ ฝ่ายบริหารอาคารชุด มีสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้ 
“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ใช้บริการได้ ตามความเหมาะสม 

ข้อ 12 ระเบียบการใช้บริการ Xerenity porch - สวนพักผ่อนชั้น 8 สามารถเปลี่ยนแปลงได้ตามมติของคณะกรรมการ
หรือที่ประชุมใหญ่ 

 
ที่ 20/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้  XERENITY WALK - ทางเดินใต้พรรณไม้ด้านหน้าอาคาร 

เพื่อเป็นการอำนวยความสะดวก และเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการใช้บริการ  Xerenity walk - ทางเดินใต้
พรรณไม้ด้านหน้าอาคาร นิติบุคคลอาคารชุด ได้กำหนดระเบียบการใช้บริการ ดังนี้ 

ข้อ 1 Xerenity walk อยู่บริเวณชั้น 8 มีไว้เพื่อให้บริการกับ“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ในอาคารชุด ซิม 
พระราม 3-สุขสวัสดิ์ เท่านั้น ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกมาใช้บริการโดยเด็ดขาด ยกเว้นบุคคลดังกล่าวมากับ “เจ้าของร่วมและ/
หรือผู้พักอาศัย” 

ข้อ 2 Xerenity walk เปิดให้ใช้บริการตั้งแต่ 9.00 – 19.00 น. สำหรับใช้บริการส่วนรวมไม่สามารถใช้เป็นการส่วนตัวได้ 
ข้อ 3 Xerenity walk ใช้สำหรับเดินเล่น พักผ่อน ชมวิว เท่านั้น 
ข้อ 4 ห้ามนำอาหารและเครื่องดื่มทุกชนิด เข้าไปรับประทานบริเวณ Xerenity walk ยกเว้นน้ำดื่ม 
ข้อ 5 ห้ามสูบบุหรี่ภายในบริเวณ Xerenity walk รวมถึงบุหรี่ไฟฟ้าด้วย 
ข้อ 6 ห้ามส่งเสียงดังรำคาญ รบกวนผู้ใช้บริการและผู้พักอาศัยท่านอื่นๆ 
ข้อ 7 ห้ามทำการใดๆ อันเป็นการรบกวน หรือขัดขวางต่อ ความสะดวกในการใช้ทรัพย์ส่วนกลางของเจ้าของร่วมอื่น       

เช่น เล่นกีฬาต่างๆ 
ข้อ 8 ผู้ใช้บริการ Xerenity walk ตกลงว่าจะให้ความร่วมมือในการใช้บริการด้วยความสุภาพและรักษาความสะอาด 
ข้อ 9 ฝ่ายบริหารอาคารชุด และ/หรือนิติบุคคลอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบในความเสียหาย สูญหายของทรัพย์สินของ

ผู้ใช้บริการ Xerenity walk อันเกิดจากการใชบ้ริการ โดยเด็ดขาด 
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ข้อ 10 เจ้าของโครงการ หรือนิติบุคคลอาคารชุด ฝ่ายบริหารอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบความเสียหายต่อชีวิต ร่างกาย
ของ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” และ/หรือบริวาร ผู้ใช้บริการ Xerenity walk อันเนื่องมาจากขาดความระมัดระวังของ
บุคคลดังกล่าว 

ข้อ 11 หาก “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี้ ฝ่ายบริหารอาคารชุด มีสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้ 
“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ใช้บริการได้ ตามความเหมาะสม 

ข้อ 12 ระเบียบการใช้บริการ Xerenity walk - ทางเดินใต้พรรณไม้ด้านหน้าอาคาร สามารถเปลี่ยนแปลงได้ตามมติของ
คณะกรรมการหรือท่ีประชุมใหญ่ 

 
ชั้น 37 
 
ที่ 21/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ XOCIETY - ห้องสันทนาการ 

เพื่อเป็นการอำนวยความสะดวก และเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการใช้บริการห้อง XOCIETY - ห้องสันทนาการ 
บนชั้น 37 นิติบุคคลอาคารชุด ได้กำหนดระเบียบการใช้ห้อง ดังนี้ 

ข้อ 1 ห้อง XOCIETY มีไว้เพื่อให้บริการกับ“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ในอาคารชุด ซิม พระราม 3 - สุขสวัสดิ์ 
เท่านั้น ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกมาใช้บริการโดยเด็ดขาด ยกเว้นบุคคลดังกล่าวมากับ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” 

ข้อ 2 ห้อง XOCIETY เปิดให้ใช้บริการ ตั้งแต่ 09.00 – 22.00 น. สำหรับใช้บริการส่วนรวมไม่สามารถใช้เป็นการ  
ส่วนตัวได้  

ข้อ 3 ผู้ใช้บริการห้อง XOCIETY ต้องไม่เคลื่อนย้ายอุปกรณ์ต่างๆ ภายในห้อง หากมีความประสงค์จะต้องเคลื่อนย้าย
อุปกรณ์ต่างๆ ในห้อง ต้องแจ้งฝ่ายบริหารอาคารชุด เพื่ออนุมัติก่อนดำเนินการ 

ข้อ 4 ห้ามนำอาหารและเครื่องดื่มทุกชนิด เข้าไปรับประทานในห้อง XOCIETY ยกเว้นน้ำดื่ม 
ข้อ 5 ห้ามเล่นการพนัน ภายในห้อง XOCIETY ไปใช้ในทางที่ผิดกฎหมาย 
ข้อ 6 ห้ามสูบบุหรี่ภายในห้อง XOCIETY รวมถึงบุหรี่ไฟฟ้าด้วย 
ข้อ 7 ห้ามส่งเสียงดังรำคาญ รบกวนผู้ใช้บริการท่านอื่นๆ  
ข้อ 8 ผู้ใช้บริการห้อง XOCIETY ตกลงว่าจะให้ความร่วมมือในการใช้บริการด้วยความสุภาพและรักษาความสะอาด  
ข้อ 9 กรณีที่ผู้ใช้บริการห้อง XOCIETY ทำความเสียหายให้แก่อุปกรณ์ หรือทรัพย์สินส่วนกลางหรืออุปกรณ์ต่างๆ         

ผู้ท่ีทำให้เกิดความเสียหายจะต้องรับผิดชอบชดใช้ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด ตามจำนวนค่าเสียหายที่เกิดขึ้นจริง 
ข้อ 10 ฝ่ายบริหารอาคารชุด และ/หรือนิติบุคคลอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบในความเสียหาย สูญหายของทรัพย์สินของ

ผู้ใช้บริการห้อง XOCIETY อันเกิดจากการใช้งานห้อง XOCIETY โดยเด็ดขาด 
ข้อ 11 หาก “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี้ ฝ่ายบริหารอาคารชุด มีสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้ 

“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ใช้บริการได้ ตามความเหมาะสม 
ข้อ 12 ระเบียบการใช้ XOCIETY-ห้องสันทนาการ สามารถเปล่ียนแปลงได้ตามมติของคณะกรรมการหรือที่ประชุมใหญ่ 

 

ที่ 22/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ GYMNAXIUM - ห้องออกกำลังกาย 

เพื่อเป็นการอำนวยความสะดวกและเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการใช้บริการห้อง  GYMNAXIUM - ห้องออก
กำลังกาย นิติบุคคลอาคารชุดได้กำหนดระเบียบการใช้ ดังนี้ 
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ข้อ 1 ห้อง GYMNAXIUM มีไว้เพื่อให้บริการกับ“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ในอาคารชุด ซิม พระราม 3-       
สุขสวัสดิ์ เท่านั้น ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกมาใช้บริการโดยเด็ดขาด ยกเว้นบุคคลดังกล่าวมากับ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พัก
อาศัย” 

ข้อ 2 ห้อง GYMNAXIUM เปิดให้ใช้บริการ ตั้งแต่ 06.00 – 22.00 น. สำหรับใช้บริการส่วนรวมไม่สามารถใช้เป็น         
การส่วนตัวได้ 

ข้อ 3 ผู้ขอใช้บริการต้องไม่เคลื่อนย้ายอุปกรณ์ต่างๆ ภายในห้อง GYMNAXIUM หากมีความประสงค์จะต้องเคลื่อนย้าย
อุปกรณ์ต่างๆ ในห้อง ต้องแจ้งฝ่ายบริหารอาคารชุด เพื่ออนุมัติก่อนดำเนินการ 

ข้อ 4 ผู้ใช้บริการใช้เครื่องออกกำลังกายเสร็จแล้ว โปรดเก็บเข้าที่ให้เรียบร้อย 
ข้อ 5 ผู้ใช้บริการควรใช้อุปกรณ์ออกกำลังกายด้วยความระมัดระวัง โดยเฉพาะเครื่องออกกำลังกายที่เป็นระบบดิจิตอล 

หากขัดข้องหรือชำรุดต้องแจ้งให้ฝ่ายบริหารอาคารทราบทันที 
ข้อ 6 ใช้บริการด้วยความสุภาพ ไม่วิ่งเล่น หรือส่งเสียงดังรบกวนผู้อื่น 
ข้อ 7 อนุญาตให้เฉพาะ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ใช้บริการได้เท่านั้น  
ข้อ 8 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” จะต้องแต่งกายด้วยชุดที่เหมาะสม พร้อมทั้งสวมรองเท้าสำหรับเล่นกีฬา  
ข้อ 9 ห้ามสูบบุหรี่ภายในห้อง GYMNAXIUM รวมถึงบุหรี่ไฟฟ้าด้วย 
ข้อ 10 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ต้องศึกษาคำแนะนำ, ข้อเสนอแนะตลอดจนวิธีการใช้เครื่องออกกำลังกาย             

ก่อนการใช้บริการทุกครั้ง และห้ามใช้งานอุปกรณ์ผิดประเภท 
ข้อ 11 บุคคลต่อไปนี้ ห้ามใช้บริการห้อง GYMNAXIUM 

11.1  ผู้ป่วยที่ร่างกายไม่แข็งแรงหรืออยู่ระหว่างการพักฟื้น 
11.2  ผู้ป่วยที่เป็นโรคติดต่อทุกชนิดและโรคหัวใจ รวมถึงโรคร้ายแรงต่างๆ 
11.3  ผู้ท่ีดื่มเครื่องดื่มแอลกอฮอล์และของมึนเมา ทุกชนิด 

ข้อ 12 ห้ามเด็กอายุต่ำกว่า 12 ปี ใช้บริการห้อง GYMNAXIUM โดยไม่มีผู้ปกครองดูแลโดยเด็ดขาด 
ข้อ 13 ห้ามนำอาหารและเครื่องดื่มทุกชนิด เข้าไปรับประทานในห้อง GYMNAXIUM ยกเว้นน้ำดื่ม 
ข้อ 14 ผู้ใช้บริการห้อง GYMNAXIUM ตกลงว่าจะให้ความร่วมมือในการใช้บริการด้วยความสุภาพและรักษาความสะอาด  
ข้อ 15 หากเกิดความเสียหายหรือเกิดความไม่สะดวกในการใช้เครื่องออกกำลังกาย “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” 

ตกลงแจ้งฝ่ายบริหารอาคารชุด ให้ทราบทันท ี
ข้อ 16 กรณีที่ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” และ/หรือบริวาร ทำความเสียหายให้แก่อุปกรณ์  ภายในห้อง 

GYMNAXIUM หรือทรัพย์สินส่วนกลางหรืออุปกรณ์ต่างๆ ผู้ที่ทำให้เกิดความเสียหายจะต้องรับผิดชอบชดใช้ตามจำนวนค่าเสียหาย
ที่เกิดขึ้นจริง 

ข้อ 17 ฝ่ายบริหารอาคารชุด และ/หรือนิติบุคคลอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบในความเสียหาย สูญหายของทรัพย์สินของ
ผู้ใช้บริการ GYMNAXIUM อันเกิดจากการใชบ้ริการ โดยเด็ดขาด 

ข้อ 18 เจ้าของโครงการ หรือนิติบุคคลอาคารชุด ฝ่ายบริหารอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบความเสียหายต่อชีวิต ร่างกาย
ของ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” และ/หรือบริวาร ผู้ใช้บริการ GYMNAXIUM อันเนื่องมาจากขาดความระมัดระวังของ
บุคคลดังกล่าว 

ข้อ 19 หาก “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี้ ฝ่ายบริหารอาคารชุด มีสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้  
“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ใช้บริการห้อง GYMNAXIUM ได้ตามความเหมาะสม 

ข้อ 20 ระเบียบการใช้ GYMNAXIUM - ห้องออกกำลังกาย สามารถเปลี่ยนแปลงได้ตามมติของคณะกรรมการหรือ      
ที่ประชุมใหญ่ 
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ที่ 23/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ XCITEPOOL - สระว่ายน้ำ 

เพื่อเป็นการอำนวยความสะดวกและเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการใช้บริการ  XCITEPOOL - สระว่ายน้ำ        
นิติบุคคลอาคารชุด ได้กำหนดระเบียบการใช ้ดังนี้ 

 ข้อ 1 XCITEPOOL เปิดให้ใช้บริการตั้งแต่เวลา 06.00 – 22.00 น. ทุกวัน สำหรับใช้บริการส่วนรวมไม่สามารถใช้เป็น  
การส่วนตัวได้  

 ข้อ 2 ในกรณีที่มีการปิดสระว่ายน้ำเป็นการชั่วคราว นิติบุคคลอาคารชุดจะติดประกาศให้ทราบล่วงหน้าอย่างน้อย1-3 วัน 
ข้อ 3 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” จะต้องสวมชุดว่ายน้ำตามมาตรฐานทั่วไป และ อาบน้ำชำระร่างกายให้สะอาด   

ทุกครั้งก่อนลงสระว่ายน้ำ 
ข้อ 4 ข้อห้ามปฏิบัติบริเวณพื้นที่สระว่ายน้ำ 

4.1 ห้ามสูบบุหรี่ภายในบริเวณสระว่ายน้ำ รวมถึงบุหรี่ไฟฟ้าด้วย 
4.2 ห้ามใช้สระว่ายน้ำ ขณะที่ฝนตกและฟ้าคะนอง 
4.3 ห้ามผู้ป่วยที่เป็นโรคติดต่อ หรือโรคผิวหนังใช้สระว่ายน้ำ หรือโรคอื่นที่อาจจะก่อให้เกิดอันตรายร้ายแรง

ต่อตนเองหรือผู้อื่น 
4.4 ห้ามนำอาหาร และเครื่องดื่มทุกชนิดเข้าไปรับประทานในบริเวณสระว่ายน้ำ ยกเว้นน้ำดื่ม 
4.5 ห้ามวิ่งเล่นบริเวณสระว่ายน้ำ หรือส่งเสียงดังรบกวนผู้อื่น 
4.6 ห้ามนำแก้ว หรือวัตถุอื่นที่แตกหักได้หรือวัตถุอื่นที่ก่อให้เกิดอันตรายเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ำ 
4.7 ห้ามสวมรองเท้าเข้าไปในสระว่ายน้ำ 
4.8 ห้ามบ้วนเสมหะ น้ำลาย หรือ ปัสสาวะลงในสระว่ายน้ำ 

ข้อ 5 เด็กที่อายุต่ำกว่า 12 ปี ต้องมีผู้ปกครองดูแลอย่างใกล้ชิด 
ข้อ 6 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ที่ใช้สระว่ายน้ำต้องรับผิดชอบต่อความปลอดภัยตนเอง และ/หรือบุตร หลาน 

รวมถึงบริวาร ของ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” โดยมิสามารถเรียกร้องสิทธิ์ใดๆ ได้ ตามข้อ 7 และข้อ 8 
ข้อ 7 ฝ่ายบริหารอาคารชุด และ/หรือนิติบุคคลอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบในความเสียหาย สูญหายของทรัพย์สินของ

ผู้ใช้บริการ XCITEPOOL อันเกิดจากการใชบ้ริการ โดยเด็ดขาด 
ข้อ 8 เจ้าของโครงการ หรือนิติบุคคลอาคารชุด ฝ่ายบริหารอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบความเสียหายต่อชีวิต ร่างกาย

ของ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” และ/หรือบริวาร ผู้ใช้บริการ XCITEPOOL อันเนื่องมาจากขาดความระมัดระวังของบุคคล
ดังกล่าว 

ข้อ 9 ผู้ใช้บริการ XCITEPOOL ตกลงว่าจะให้ความร่วมมือในการใช้บริการด้วยความสุภาพและรักษาความสะอาด 
ข้อ 10 กรณีที่ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” รวมถึงบริวาร ทำความเสียหายให้แก่ สระว่ายน้ำ หรือทรัพย์สิน

ส่วนกลาง อุปกรณ์ต่างๆ ผู้ท่ีทำความเสียหาย จะต้องรับผิดชอบชดใช้ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุด ตามจำนวนค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริง 
ข้อ 11 หาก “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี้ ฝ่ายบริหารอาคารชุด มีสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้  

“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ใช้บริการสระว่ายน้ำได้ตามความเหมาะสม 
ข้อ 12 ระเบียบการใช ้XCITEPOOL – สระว่ายน้ำ สามารถเปล่ียนแปลงได้ตามมติของคณะกรรมการหรือที่ประชุมใหญ่ 

ที่ 24/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ CLOUD XCAPE – สวนลอยฟ้าไล่ระดับ และ XCAPE TERRACE - จุดชมวิวชั้น 37 
และลานธรรมชาติชั้นดาดฟ้า 

เพื่อเป็นการอำนวยความสะดวก และเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการใช้บริการ CLOUD XCAPE – สวนลอยฟ้าไล่
ระดับ และ XCAPE TERRACE - จุดชมวิวชั้น 37 และลานธรรมชาติชั้นดาดฟ้า นิติบุคคลอาคารชุด ได้กำหนดระเบียบการใช้
บริการ ดังนี้ 



   

 โครงการ ซมิ พระราม 3 - สุขสวสัดิ ์
 

23 
 

ข้อ 1 CLOUD XCAPE และ XCAPE TERRACE มีไว้เพื่อให้บริการกับ“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ในอาคารชุด 
ซิม พระราม 3-สุขสวัสดิ์ เท่านั้น ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกมาใช้บริการโดยเด็ดขาด ยกเว้นบุคคลดังกล่าวมากับ “เจ้าของร่วม
และ/หรือผู้พักอาศัย” 

ข้อ 2 CLOUD XCAPE และ XCAPE TERRACE เปิดให้ใช้บริการตั้งแต่ 06.00–22.00 น. สำหรับใช้บริการส่วนรวมไม่
สามารถใช้เป็นการส่วนตัวได้ 

ข้อ 3 CLOUD XCAPE และ XCAPE TERRACE ใช้สำหรับนั่งพักผ่อน เดินเล่น ชมวิว เท่านั้น 
ข้อ 4 ห้ามนำอาหารและเครื่องดื่มทุกชนิด เข้าไปรับประทานบริเวณ CLOUD XCAPE และ XCAPE TERRACE ยกเว้น

น้ำดื่ม 
ข้อ 5 ห้ามสูบบุหรี่ภายในบริเวณ CLOUD XCAPE และ XCAPE TERRACE รวมถึงบุหรี่ไฟฟ้าด้วย 
ข้อ 6 ห้ามส่งเสียงดังรำคาญ รบกวนผู้ใช้บริการท่านอื่นๆ 
ข้อ 7 ห้ามทำการใดๆ อันเป็นการรบกวน หรือขัดขวางต่อ ความสะดวกในการใช้ทรัพย์ส่วนกลางของเจ้าของร่วมอื่น       

เช่น เล่นกีฬาต่างๆ 
ข้อ 8 ผู้ใช้บริการ CLOUD XCAPE และ XCAPE TERRACE ตกลงว่าจะให้ความร่วมมือในการใช้บริการด้วยความสุภาพ

และรักษาความสะอาด 
ข้อ 9 ฝ่ายบริหารอาคารชุด และ/หรือนิติบุคคลอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบในความเสียหาย สูญหายของทรัพย์สินของ

ผู้ใช้บริการ CLOUD XCAPE และ XCAPE TERRACE อันเกิดจากการใชบ้ริการ โดยเด็ดขาด 
ข้อ 10 เจ้าของโครงการ หรือนิติบุคคลอาคารชุด ฝ่ายบริหารอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบความเสียหายต่อชีวิต ร่างกาย

ของ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” และ/หรือบริวาร ผู้ใช้บริการ CLOUD XCAPE และ XCAPE TERRACE อันเนื่องมาจาก
ขาดความระมัดระวังของบุคคลดังกล่าว 

ข้อ 11 หาก “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี้ ฝ่ายบริหารอาคารชุด มีสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้ 
“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ใช้บริการได้ ตามความเหมาะสม 

ข้อ 12 ระเบียบการใช้บริการ CLOUD XCAPE – สวนลอยฟ้าไล่ระดับ และ XCAPE TERRACE - จุดชมวิวชั้น 37 และ
ลานธรรมชาติชั้นดาดฟ้า สามารถเปล่ียนแปลงได้ตามมติของคณะกรรมการหรือที่ประชุมใหญ่ 
 
 
ชั้น 38 

ที่ 25/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ HORIXON TERRACE - ทางเดินลอยฟ้า 

เพื่อเป็นการอำนวยความสะดวก และเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการใช้บริการ HORIXON TERRACE - ทางเดิน
ลอยฟ้า นิติบุคคลอาคารชุด ได้กำหนดระเบียบการใช้บริการ ดังนี้ 

ข้อ 1 HORIXON TERRACE มีไว้เพื่อให้บริการกับ“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ในอาคารชุด ซิม พระราม 3 -  สุข
สวัสดิ์ เท่านั้น ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกมาใช้บริการโดยเด็ดขาด ยกเว้นบุคคลดังกล่าวมากับ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พัก
อาศัย” 

ข้อ 2 HORIXON TERRACE เปิดให้ใช้บริการตั้งแต่ 06.00 – 22.00 น. สำหรับใช้บริการส่วนรวมไม่สามารถใช้เป็นการ    
ส่วนตัวได้ 

ข้อ 3 HORIXON TERRACE ใช้สำหรับ เดินเล่นพักผ่อน ชมวิว เท่านั้น 
ข้อ 4 ห้ามนำอาหารและเครื่องดื่มทุกชนิด เข้าไปรับประทานบริเวณ HORIXON TERRACE ยกเว้นน้ำดื่ม 
ข้อ 5 ห้ามสูบบุหรี่ภายในบริเวณ HORIXON TERRACE รวมถึงบุหรี่ไฟฟ้าด้วย 
ข้อ 6 ห้ามส่งเสียงดังรำคาญ รบกวนผู้ใช้บริการท่านอื่นๆ 
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ข้อ 7 ห้ามทำการใดๆ อันเป็นการรบกวน หรือขัดขวางต่อ ความสะดวกในการใช้ทรัพย์ส่วนกลางของเจ้าของร่วมอื่น       
เช่น เล่นกีฬาต่างๆ 

ข้อ 8 ผู้ใช้บริการ HORIXON TERRACE ตกลงว่าจะให้ความร่วมมือในการใช้บริการด้วยความสุภาพและรักษาความ
สะอาด 

ข้อ 9 ฝ่ายบริหารอาคารชุด และ/หรือนิติบุคคลอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบในความเสียหาย สูญหายของทรัพย์สินของ
ผู้ใช้บริการ HORIXON TERRACE อันเกิดจากการใชบ้ริการ โดยเด็ดขาด 

ข้อ 10 เจ้าของโครงการ หรือนิติบุคคลอาคารชุด ฝ่ายบริหารอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบความเสียหายต่อชีวิต ร่างกาย
ของ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” และ/หรือบริวาร ผู้ใช้บริการ HORIXON TERRACE อันเนื่องมาจากขาดความระมัดระวัง
ของบุคคลดังกล่าว 

ข้อ 11 หาก “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี้ ฝ่ายบริหารอาคารชุด มีสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้ 
“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ใช้บริการได้ ตามความเหมาะสม 

ข้อ 12 ระเบียบการใช้บริการ HORIXON TERRACE - ทางเดินลอยฟ้ า สามารถเปลี่ยนแปลงได้ตามมติของ
คณะกรรมการหรือท่ีประชุมใหญ่ 
 
ที่ 26/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ XCLUSIVE SEATING - มุมพักผ่อนส่วนตัวในสวน 

เพื่อเป็นการอำนวยความสะดวก และเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการใช้บริการ  XCLUSIVE SEATING -          
มุมพักผ่อนส่วนตัวในสวน นิติบุคคลอาคารชุด ได้กำหนดระเบียบการใช้บริการ  ดังนี้ 

ข้อ 1 XCLUSIVE SEATING อยู่ในพื้นที่ HORIXON TERRACE – ทางเดินลอยฟ้า มีไว้เพื่อให้บริการกับ“เจ้าของร่วม
และ/หรือผู้พักอาศัย” ในอาคารชุด ซิม พระราม 3 - สุขสวัสดิ์ เท่านั้น ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกมาใช้บริการโดยเด็ดขาด ยกเว้น
บุคคลดังกล่าวมากับ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” 

ข้อ 2 XCLUSIVE SEATING เปิดให้ใช้บริการตั้งแต่ 06.00–22.00 น. สำหรับใช้บริการส่วนรวม ไม่สามารถใช้เป็นการ    
ส่วนตัวได้ 

ข้อ 3 XCLUSIVE SEATING ใช้สำหรับนั่งพักผ่อน ชมวิว เท่านั้น 
ข้อ 4 ห้ามนำอาหารและเครื่องดื่มทุกชนิด เข้าไปรับประทานบริเวณ XCLUSIVE SEATING ยกเว้นน้ำดื่ม 
ข้อ 5 ห้ามสูบบุหรี่ภายในบริเวณ XCLUSIVE SEATING รวมถึงบุหรี่ไฟฟ้าด้วย 
ข้อ 6 ห้ามส่งเสียงดังรำคาญ รบกวนผู้ใช้บริการท่านอื่นๆ 
ข้อ 7 ผู้ใช้บริการ XCLUSIVE SEATING ตกลงว่าจะให้ความร่วมมือในการใช้บริการด้วยความสุภาพและรักษาความ

สะอาด 
ข้อ 8 ฝ่ายบริหารอาคารชุด และ/หรือนิติบุคคลอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบในความเสียหาย สูญหายของทรัพย์สินของ

ผู้ใช้บริการ XCLUSIVE SEATING อันเกิดจากการใชบ้ริการ โดยเด็ดขาด 
ข้อ 9 เจ้าของโครงการ หรือนิติบุคคลอาคารชุด ฝ่ายบริหารอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบความเสียหายต่อชีวิต ร่างกาย

ของ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” และ/หรือบริวาร ผู้ใช้บริการ XCLUSIVE SEATING อันเนื่องมาจากขาดความระมัดระวัง
ของบุคคลดังกล่าว 

ข้อ 10 หาก “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี้ ฝ่ายบริหารอาคารชุด มีสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้ 
“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ใช้บริการได้ ตามความเหมาะสม 

ข้อ 11 ระเบียบการใช้บริการ XCLUSIVE SEATING – มุมพักผ่อนส่วนตัวในสวน สามารถเปลี่ยนแปลงได้ตามมติของ
คณะกรรมการหรือท่ีประชุมใหญ่ 
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ที่ 27/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ XTRA PURPOSE - ลานอเนกประสงค์ และพื้นที่หนีภัยทางอากาศ 

เพื่ อ เป็นการอำนวยความสะดวก และเพื่ อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการใช้บริการ  XTRA PURPOSE -             
ลานอเนกประสงค์ และพื้นที่หนีภัยทางอากาศ นิติบุคคลอาคารชุด ได้กำหนดระเบียบการใช้บริการ ดังนี้ 

ข้อ 1 XTRA PURPOSE มีไว้เพื่อให้บริการกับ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย”ในอาคารชุด ซิม พระราม 3 - สุขสวัสดิ์ 
เท่านั้น ไม่อนุญาตให้บุคคลภายนอกมาใช้บริการโดยเด็ดขาด ยกเว้นบุคคลดังกล่าวมากับ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” 

ข้อ 2 XTRA PURPOSE เปิดให้ใช้บริการตั้งแต่ 06.00 – 22.00 น. สำหรับใช้บริการส่วนรวมไม่สามารถใช้เป็นการ    
ส่วนตัวได้ 

ข้อ 3 XTRA PURPOSE ใช้สำหรับ เดินเล่นพักผ่อน ชมวิว เท่านั้น 
ข้อ 4 ห้ามนำอาหารและเครื่องดื่มทุกชนิด เข้าไปรับประทานบริเวณ XTRA PURPOSE ยกเว้นน้ำดื่ม 
ข้อ 5 ห้ามสูบบุหรี่ภายในบริเวณ XTRA PURPOSE รวมถึงบุหรี่ไฟฟ้าด้วย 
ข้อ 6 ห้ามส่งเสียงดังรำคาญ รบกวนผู้ใช้บริการท่านอื่นๆ 
ข้อ 7 ห้ามทำการใดๆ อันเป็นการรบกวน หรือขัดขวางต่อ ความสะดวกในการใช้ทรัพย์ส่วนกลางของเจ้าของร่วมอื่น       

เช่น เล่นกีฬาต่างๆ 
ข้อ 8 ผู้ใช้บริการ XTRA PURPOSE ตกลงว่าจะให้ความร่วมมือในการใช้บริการด้วยความสุภาพและรักษาความสะอาด 
ข้อ 9 ฝ่ายบริหารอาคารชุด และ/หรือนิติบุคคลอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบในความเสียหาย สูญหายของทรัพย์สินของ

ผู้ใช้บริการ XTRA PURPOSE อันเกิดจากการใชบ้ริการ โดยเด็ดขาด 
ข้อ 10 เจ้าของโครงการ หรือนิติบุคคลอาคารชุด ฝ่ายบริหารอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบความเสียหายต่อชีวิต ร่างกาย

ของ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” และ/หรือบริวาร ผู้ใช้บริการ XTRA PURPOSE อันเนื่องมาจากขาดความระมัดระวัง    
ของบุคคลดังกล่าว 

ข้อ 11 หาก “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ไม่ปฏิบัติตามระเบียบนี้ ฝ่ายบริหารอาคารชุด มีสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้ 
“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ใช้บริการได้ ตามความเหมาะสม 

ข้อ 12 ระเบียบการใช้บริการ XTRA PURPOSE (ลานอเนกประสงค์ขนาดใหญ่  10x10 พื้นที่หนีภัยทางอากาศ)         
สามารถเปล่ียนแปลงได้ตามมติของคณะกรรมการหรือที่ประชุมใหญ่ 

อื่นๆ 

ที่ 28/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการใช้ลิฟต์ภายในอาคาร  

ลิฟต์โดยสารมีจำนวน 3 ตัว อยู่บริเวณโถงลิฟต์ภายในอาคาร มีลิฟต์ขนของ (ใช้เป็นลิฟต์ดับเพลิง) จำนวน 1 ตัว         

อยู่บริเวณโถงลิฟต์ภายในอาคาร เพื่อการใช้ลิฟต์ของอาคารอย่างถูกวิธีเพื่อให้เกิดประโยชน์ร่วมกัน และคงไว้ซึ่งทรัพย์สินของ

อาคารท่ีมีมูลค่าสูง ฝ่ายบริหารอาคารชุด จึงใคร่ขอความกรุณาจากทุกท่านโปรดปฏิบัติตามระเบียบดังนี้ 

ข้อ 1 ลิฟต์ของอาคารเปิดบริการ 24 ช่ัวโมง 

ข้อ 2 กรุณาอย่าใช้ลิฟต์เพื่อการขนของที่มีน้ำหนักเกินกว่ามาตรฐานของลิฟต์แต่ละตัวหรือใช้ลิฟต์โดยสาร เพื่อขนของ 

ข้อ 3 กรุณาอย่าทำการใดๆ เพื่อการขัดขวางไม่ให้ลิฟต์ทำงานตามปกติ หากท่านมีความประสงค์ที่จะต้องใช้ลิฟต์ขนของ

เป็นเวลานาน ขอให้ท่านแจ้งให้ฝ่ายบริหารอาคารชุด ทราบล่วงหน้า 

ข้อ 4 ก่อนการใช้ลิฟต์ในการขนของ ขอให้ท่านกรอกแบบฟอร์มการขอใช้ลิฟต์ที่ฝ่ายบริหารอาคาร เพื่อการขนของ    

ของท่านได้รวดเร็วยิ่งขึ้น 
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ข้อ 5 หากวัสดุที่ท่านต้องการขนย้ายมีขนาดใหญ่หรือยาวกว่าขนาดของลิฟต์ ท่านต้องตัดทอนลงให้มีขนาดพอเหมาะ    

จึงจะสามารถดำเนินการขนย้ายได้ หากไม่สามารถตัดทอนได้ ท่านต้องขนย้ายทางบันไดหนีไฟของอาคาร และต้องระมัดระวัง      

ในการขนย้ายซึ่งอาจจะทำความเสียหายให้กับ ผนัง โคมไฟ แสงสว่างส่วนกลางต่างๆ ได้ และหากเกิดความเสียหายท่านจะต้อง          

เป็นผู้ชดใช้ค่าเสียหายที่เกิดขึ้นทั้งหมด 

ข้อ 6 กรุณาอย่าขีด เขียน นํารูปภาพโฆษณาต่างๆ หรือสิ่งพิมพ์ใดๆ มาติดภายในห้องโดยสารลิฟต์ อันจะทำให้เกิดความ

เสียหาย หากฝ่ายบริหารอาคารตรวจพบ จะดำเนินการเรียกเก็บค่าเสียหาย ตามมูลค่าที่เกิดขึ้นจริง 

ข้อ 7 ห้ามสูบบุหรี่ภายในลิฟต์ รวมถึงบุหรี่ไฟฟ้าด้วย 

ข้อ 8 กรุณาอย่าให้เด็ก อายุต่ำกว่า 12 ปี ใช้ลิฟต์โดยลำพัง 

ข้อ 9 กรณีที่เกิดเพลิงไหม้ภายในอาคาร หรือแผ่นดินไหว ห้ามใช้ลิฟต์โดยเด็ดขาด 

ข้อ 10 ในกรณีที่ท่านไม่ปฏิบัติตามระเบียบที่กล่าวมาข้างต้น หากเกิดความเสียหายท่านจะต้องเป็น ผู้รับผิดชอบ

ค่าเสียหายตามมูลค่าที่เกิดขึ้นจริง 

 ข้อ 11. กรณีเกิดเหตุขัดข้องกรุณาแจ้งฝ่ายบริหารอาคารชุด โดยเร็วทันที 

ข้อ 12. ผู้ใดฝ่าฝืนระเบียบนี้ไม่ว่าข้อหนึ่งข้อใดและนิติบุคคลอาคารชุด ได้แจ้งเตือนให้ปรับปรุงแก้ไขหรือปฏิบัติให้ 

ถูกต้องภายในเวลาที่กำหนดแล้วยังคงเพิกเฉย นิติบุคคลอาคารชุดจะถือว่าผู้นั้นจงใจฝ่าฝืนระเบียบนี้  จะมีโทษปรับไม่เกิน 2,000 

บาท และปรับอีกวันละ 500 บาท ตลอดเวลาที่ฝ่าฝืนอยู่ 

ข้อ 13. หากนิติบุคคลอาคารชุดได้แจ้งให้ผู้ฝ่าฝืนมาชำระหนี้ค่าปรับแล้ว ผู้นั้นเพิกเฉย นิติบุคคลอาคารชุดอาจระงับการ

ให้บริการส่วนรวม หรือการใช้ทรัพย์ส่วนกลางแก่ผู้นั้นก็ได้ เช่น การระงับสิทธิในการใช้บริการพื้นที่ส่วนกลาง สิทธิการใช้น้ำประปา

ส่วนกลาง สิทธิการใช้พื้นที่จอดรถ เป็นต้น จนกว่าจะชำระหนี้ค่าปรับ และ ปฏิบัติให้ถูกต้องตามระเบียบ 

 

หมวดที่ 3 การเข้าดำเนินการใดๆ ในอาคารชุด 
 

ที่ 29/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการรักษาความปลอดภัย ผ่านเข้า – ออกอาคารชุด 

เพื่อความปลอดภัยในการอยู่อาศัยในอาคารชุด นิติบุคคลอาคารชุดได้กำหนดมาตรการรักษาความปลอดภัยสำหรับ        
“ผู้มาติดต่อ” ในอาคารชุดให้ปฏิบัติดังนี้ 

ข้อ 1 กรณีใช้ยานพาหนะให้ทำการแสดงบัตรประจำตัวประชาชนหรือใบขับขี่  หรือพาสปอร์ต (กรณีเป็นชาวต่างชาติ)      
ให้พนักงานรักษาความปลอดภัยที่ป้อมหน้า จากนั้นพนักงานรักษาความปลอดภัย  ทำการถ่ายรูปบัตรประชาชนหรือใบขับขี่ และ
ถ่ายรูปทะเบียนรถยนต์ พร้อมออกบัตรเข้า-ออกโครงการ ให้กับผู้มาติดต่อ และวางบัตร Visitor ไว้บริเวณหน้ารถยนต์ แล้วทำการ
เปิดไม้กระดก (ขาเข้า) ให้กับผู้มาติดต่อ เพื่อเข้ามาในอาคารชุด และจอดรถในช่องจอดรถตามที่กำหนด เท่านั้น 

ข้อ 2 เพื่อให้เกิดความปลอดภัยที่รัดกุมและความเป็นระเบียบภายในอาคารชุด ฝ่ายบริหารอาคารชุด จึงใคร่ขอความ
ร่วมมือจาก “ผู้มาติดต่อ” ที่เข้ามาติดต่อหรือปฏิบัติงานภายในบริเวณอาคารชุดจะต้องแจ้งชื่อตน และชื่อคนงานให้กับพนักงาน
รักษาความปลอดภัย เพื่อจัดลงบันทึกทะเบียนประวัติซึ่งรายละเอียดที่จะต้องจดแจ้งมีดังนี้ 

2.1 ชื่อ-นามสกุล ของผู้มาติดต่อ หรือควบคุมงานและคนงาน 
2.2 บัตรประชาชนหรือบัตรประจำตัวข้าราชการหรือใบอนุญาตขับขี่ ในกรณีเป็นคนงานจะต้องแนบสำเนา

พร้อมลงนามรับรองสำเนาทุกฉบับ 
2.3 รายละเอียดอื่น เช่น ห้องชุดที่จะมาติดต่อ หรือทำงาน 

ข้อ 3 ฝ่ายบริหารอาคารจะจัดทำบัตรผ่านเข้า-ออกบริเวณอาคารชุด ให้กับผู้ที่มาติดต่อหรือคนงานตามที่แเจ้ง และจะ
ดำเนินการประสานงานไปยังเจ้าของห้องหรือผู้พักอาศัยก่อนที่จะอนุญาตให้ผู้มาติดต่อหรือคนงานเข้า-ออก ภายในอาคาร 
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ข้อ 4 “ผู้มาติดต่อ” จะต้องมาลงชื่อ ณ จุดที่ฝ่ายบริหารอาคารชุดกำหนด ท้ังการผ่านเข้า-ออกบริเวณอาคารชุด หากไม่
ปฏิบัติตามจะถือว่าฝ่าฝืนระเบียบอาคารชุด จะไม่ได้รับอนุญาตให้เข้ามาภายในบริเวณอาคารชุดอีก และตกเป็นผู้ต้องสงสัยหากมี
ทรัพย์สินภายในอาคารชุด สูญหายและ/หรือเสียหาย 

ข้อ 5 เมื่อทำธุระเสร็จสิ้น “ผู้มาติดต่อ” ต้องนำบัตรเข้า-ออกโครงการ ส่งคืนให้กับ พนักงานรักษาความปลอดภัย           
ที่ป้อมหน้า (ขาออก) เพื่อทำการตรวจสอบความเรียบร้อย และเก็บบัตร Visitor พร้อมเปิดไม้กระดกให้รถ ”ผู้มาติดต่อ” เดินทาง
ออกจากโครงการอย่างปลอดภัย 

ข้อ 6 กรณีบัตร Visitor สูญหายจะต้องชดใช้เป็นจำนวนเงิน 300 บาท ( สามร้อยบาทถ้วน ) ต่อบัตร 1 ใบ และกรณี     
ไม่วางบัตร Visitor ไว้หน้ารถ จะถือว่าเป็นการบุกรุกและถูกบังคับล็อกล้อ โดยต้องชำระค่าปรับเป็นจำนวนเงิน 1 ,000 บาท     
(หนึ่งพันบาทถ้วน ) 

ข้อ 7 สำหรับรถแท็กซี่ /รถส่งของ /ส่งอาหาร หรือรถมอเตอร์ไซค์รับจ้าง / รถ 7-11 / รถรับส่งนักเรียน / รถรับส่ง
พนักงาน / รถส่งผ้า / รถส่งน้ำดื่ม ให้ปฏิบัติตามข้อ 4 ข้อ 5 และข้อ 6 กรณีปฏิเสธทำตามระเบียบ จะไม่อนุญาตให้เข้าพื้นที่         
โดยเด็ดขาด 

ข้อ 8 สำหรับเจ้าหน้าที่รัฐ เช่น รถตำรวจ, รถการไฟฟ้า, รถการประปา, ซึ่งปฏิบัติดังนี้ 
8.1 เมื่อเจ้าหน้าที่หรือพนักงาน มาถึงโครงการ ให้พนักงานรักษาความปลอดภัย ขอบัตรประจำตัวเจ้าหน้าที่  

ถามถึงเหตุที่เข้าไปปฏิบัติงานในโครงการ ว่าเรื่องใด และทำการถ่ายรูปทะเบียนรถยนต์ ส่งเข้าไปฝ่ายจัดการ พร้อม    
แจ้งเหตุ รถดังกล่าวเข้ามาปฏิบัติหน้าที่ จากนั้นทำการเปิดไม้กระดก ให้รถเข้าไปยังอาคารชุด ผ่านเข้าไปปฏิบัติหน้าที่ 
เมื่อทำภารกิจ  เสร็จสิ้น ก็สอบถามเจ้าหน้าที่ถึงความเรียบร้อยของการดำเนินการ แล้วเปิดไม้กระดกให้กับเจ้าหน้าที่ 
ออกจากอาคารชุด อย่างปลอดภัย 
ข้อ 9 ผู้ใดฝ่าฝืนระเบียบนี้ไม่ว่าข้อหนึ่งข้อใด และนิติบุคคลอาคารชุดได้แจ้งเตือนให้ปรับปรุงแก้ไขหรือปฏิบัติให้ถูกต้อง

ภายในเวลาท่ีกำหนดแล้ว ยังคงเพิกเฉย นิติบุคลอาคารชุดจะถือว่าผู้นั้นจงใจฝ่าฝืนระเบียบนี้ และจะดำเนินมาตรการ ดังต่อไปนี้ 
9.1 ปรับครั้งละ 200 บาท และปรับอีกไม่เกินวันละ 200 บาท ตลอดเวลาที่ฝ่าฝืนอยู่ 
9.2 ในกรณีที่นิติบุคคลอาคารชุด ดำเนินการล็อคล้อรถที่ฝ่าฝืนจอดรถในพื้นที่ที่ไม่ได้รับอนุญาต หรือพื้นที่    

ห้ามจอด หรือไม่ปฏิบัติตามข้อกําหนด หรือลักลอบนํารถยนต์เข้ามาจอดในอาคารชุด โดยไม่ได้รับอนุญาต ต้องชําระ
ค่าปรับในอัตรา 500 บาท /วัน/คัน ตลอดเวลาที่ฝ่าฝืนอยู่ ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดเสียก่อน จึงจะสามารถนํารถออกได้ 
  9.3 หากนิติบุคคลอาคารชุดได้แจ้งให้ผู้ฝ่าฝืนมาชำระหนี้ค่าปรับแล้ว ผู้นั้นเพิกเฉย นิติบุคคลอาคารชุดอาจ

ระงับการให้บริการส่วนรวม หรือการใช้ทรัพย์ส่วนกลางแก่ผู้นั้นก็ได้ เช่น การระงับสิทธิในการใช้บริการพื้นที่ส่วนกลาง สิทธิการใช้

น้ำประปาส่วนกลาง สิทธิการใช้พื้นที่จอดรถ เป็นต้น จนกว่าจะชำระหนี้ค่าปรับ และ ปฏิบัติให้ถูกต้องตามระเบียบ 

 
ที่ 30/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการจัดเก็บค่าที่จอดรถ สำหรับผู้มาติดต่อ (Visitor) 

ระเบียบการจัดเก็บค่าที่จอดรถ สำหรับผู้มาติดต่อ ( Visitor ) มีไว้สำหรับผู้มาติดต่อนำรถยนต์หรือรถจักรยานยนต์ มา
จอดไว้ในบริเวณพื้นที่ส่วนกลางของอาคาร โดยมีระเบียบดังนี้ 

ข้อ 1 ให้ทำการจอดรถยนต์หรือรถจักรยานยนต์ ( ฟรี ) โดยจอดรถไม่เกิน 1 ชั่วโมง โดยต้องมีตราประทับจากทางฝ่าย
บริหารอาคารชุด/นิติบุคคลอาคารชุด เท่านั้น ทั้งนี้หากเลยเวลาดังกล่าว จะจัดเก็บค่าจอดรถยนต์ในอัตราชั่วโมงละ 50 บาท      
(ห้าสิบบาทถ้วน ) โดยเศษของชั่วโมงคิดเป็น 1 ชั่วโมง  และค่าจอดมอเตอร์ไซค์ในอัตราชั่วโมงละ 20 บาท (ยี่สิบบาทถ้วน)            
เศษของชั่วโมงคิดเป็น 1 ชั่วโมง กรณีหากมีเหตุจำเป็นต้องเกินเวลา ต้องได้รับอนุญาตจากฝ่ายบริหารอาคารชุด  

ข้อ 2 ในกรณีที่การจอดรถเกิน 6 ชั่วโมงขึ้นไป ให้คิดเป็นแบบเหมาจ่ายในอัตรา 600 บาท (หกร้อยบาทถ้วน) ต่อวัน     
โดยการจอดรถต้องไม่เกินเวลา 24.00 น.ของวันนั้น หากเกินเวลา 24.01 น. ให้คิดค่าจอดรถตามข้อ 1 
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ข้อ 3 ในกรณีของฝ่ายบริหารอาคารชุด หรือฝ่ายบริหารโครงการ ที่ เข้ามาติดต่องานหรือเข้ามาประชุมร่วมกับ
คณะกรรมการ ให้ทำการยกเว้นค่าจอดรถ ส่วนกรณีผู้รับเหมา ที่เข้ามาทำการแก้ไขซ่อมแซมห้องชุด ให้จอดรถได้ไม่เกิน 8 ชม. 
(ฟรี) โดย “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ต้องติดต่อฝ่ายบริหารอาคารชุด เพื่อรับรองการทำงานนั้นๆ 

ข้อ 4 ระเบียบการจัดเก็บค่าที่จอดรถ สำหรับผู้มาติดต่อ (Visitor) อาจจะเปลี่ยนแปลงได้ตามมติของคณะกรรมการหรือ    
ที่ประชุมใหญ่  
 
ที่ 31/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการตกแต่ง ต่อเติม     

ข้อ 1 เจ้าของร่วมและ/หรือผู้ที่ได้รับอนุญาตที่มีความประสงค์จะดัดแปลงแก้ไขต่อเติมตกแต่งภายในห้องชุดจะต้องยื่น  
แบบแปลน และรายละเอียดต่อนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อทำการตรวจสอบก่อนดำเนินการอย่างน้อย 7 วัน ท้ังนี้เพื่อแนะนำและเป็น
การป้องกันมิให้การตกแต่งต่อเติมนั้น กระทบกระเทือนโครงสร้าง และระบบสาธารณูปโภคอื่นๆ ของอาคารชุด รวมทั้งเป็นการ
ป้องกันอุบัติภัยต่างๆ ไม่ให้เกิดขึ้นและนิติบุคคลอาคารชุด จะอนุญาตให้ต่อเมื่อตรวจสอบแล้วเห็นว่าไม่กระทบกระเทือนโครงสร้าง 
และระบบสาธารณูปโภคอื่นๆ หรือไม่มีการเปลี่ยนแปลงสภาพภายนอกของอาคาร และ/หรือไม่มีการฝ่าฝืนระเบียบข้อบังคับของ
อาคารชุด 

ข้อ 2 ก่อนที่ท่านเจ้าของร่วม จะให้ผู้รับเหมาของท่านเข้ามาทำงานนั้น ท่านเจ้าของร่วม จะต้องตรวจสอบความเรียบร้อย 
และตรวจรับห้องและรับโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้เรียบร้อยก่อนหากมีความเสียหายเกิดขึ้น  ท่านเจ้าของร่วมต้องรับผิดชอบเอง
ทั้งสิ้น ท่านเจ้าของร่วม จะต้องปฏิบัติตามกฎข้อบังคับในการตกแต่งภายในห้องชุดของอาคารชุด ซิม พระราม 3 – สุขสวัสดิ์ ทุก
ประการ และยอมรับผิดชอบในความเสียหายใด ๆ ที่อาจเกิดขึ้นเนื่องจากการตกแต่งต่อเติม และเพื่อเป็นการประกันความเสียหาย
อันอาจจะเกิดขึ้นแก่ทรัพย์ส่วนกลางหรือทรัพย์ส่วนบุคคลในระหว่างการตกแต่งและเป็นการประกันการใช้สาธารณูปการต่างๆ โดย
นิติบุคคลอาคารชุด และท่านเจ้าของร่วม ตกลงจะจัดให้มีการวางเงินประกันด้วยเช็ค สั่งจ่ายในนาม "นิติบุคคลอาคารชุด ซิม 
พระราม 3 –สุขสวัสดิ์ " จำนวน 20,000 บาท (สองหมื่นบาทถ้วน) ให้แก่นิติบุคคลอาคารชุดฯ ก่อนการเข้าตกแต่งภายในห้องชุด
ดังกล่าว กรณีที่ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมก่อความเสียหายแก่ทรัพย์สินส่วนกลาง หรือทรัพย์ส่วนบุคคลอันพิสูจน์ได้ว่าต้นเหตุ
เกิดจากการตกแต่งต่อเติมภายในห้องชุดของท่าน นิติบุคคลอาคารชุด จะเรียกเก็บค่าเสียหายจากเงินประกันที่วางไว้ หรือซ่อมคืน
ให้เหมือนเดิมด้วยเงินประกันที่ท่านเจ้าของร่วมได้วางไว้ตามความเสียหายที่เกิดขึ้นจริง ในกรณีงานตกแต่งที่ยังไม่แล้วเสร็จและนิติ
บุคคลอาคารชุด ได้หักค่าเสียหายออกจากเงินประกัน ท่าน “เจ้าของร่วม”จะต้องนำเงินประกันมาเพื่อให้ครบจำนวน 20,0000 
บาท (สองหมื่นบาทถ้วน) นับจากวันที่นิติบุคลอาคารชุดฯแจ้งให้ทราบ มิฉะนั้นนิติบุคคลอาคารชุด จะขอสงวนสิทธิ์ในการะงับการ
เข้ามาดำเนินการตกแต่งได้ จนกว่าท่านเจ้าของร่วม จะนำเงินประกันมา วางจนครบ 
งานตกแต่งที่ไม่ต้องวางเงินค้ำประกัน ( เพราะไม่มีผลกระทบต่อโครงสร้างอาคารหรือระบบส่วนกลาง ) 
งานเฟอร์นิเจอร์ลอยตัว , การจัดวางโต๊ะ เก้าอี้ เตียง ตู้เสื้อผ้าแบบลอยตัว , การเปลี่ยนโซฟา หรือของตกแต่งอื่น ๆ ,งานผ้าม่าน / 
มู่ลี่ / วอลล์เปเปอร์ , การติดตั้งผ้าม่าน/มู่ลี่ ที่ใช้พุกหรือสกรูขนาดเล็ก ,การติดวอลล์เปเปอร์หรือสติ๊กเกอร์ติดผนัง,งานทาสีภายใน
ห้อง ,การทาสีผนังภายในโดยไม่ขัดหรือสกัดพื้นผิว ,ไม่ใช้เครื่องจักรหนักหรือสารเคมีรุนแรง ,การติดตั้งเครื่องใช้ไฟฟ้าเบา ๆ ,ติดตั้ง
ทีวี ตู้เย็น เครื่องปรับอากาศ (หากมีระบบท่อเดิมรองรับ) ,เปลี่ยนหลอดไฟ โคมไฟแบบไม่ดัดแปลงระบบสายไฟ ,การตกแต่งด้วย
ของเบา เช่น กรอบรูป กระจก ,ใช้กาวสองหน้า หรือพุกขนาดเล็ก, ไม่สกัดผนังหรือพื้น  
 
 งานตกแต่งที่ต้องวางเงินค้ำประกัน ( เนื่องจากอาจมีผลกระทบต่อโครงสร้าง/ระบบส่วนกลางของอาคาร ) 
การเจาะ สกัด หรือทุบผนัง/พื้น/ฝ้าเพดาน  ,เจาะเพื่อติดตั้งระบบเดินสายไฟ ท่อน้ำใหม่ ,ทุบรื้อผนังบางส่วน (แม้ไม่ใช่ผนัง
โครงสร้างหลัก) ,งานระบบไฟฟ้าและประปาที่มีการดัดแปลง ,เดินสายไฟใหม่ ฝังท่อ ร้ือระบบเดิม ,เปลี่ยนจุดปลั๊กไฟ เพิ่มจุดน้ำทิ้ง 
หรือติดตั้งสุขภัณฑ์ ,ติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบเจาะผนัง/ฝ้า ,มีการเจาะเพื่อเดินท่อน้ำยา ,วางคอยล์ร้อนบริเวณระเบียงหรือผนัง
ภายนอก ,การปูพื้นใหม่ หรือยกระดับพื้น ,ปูไม้ลามิเนต กระเบื้อง หินอ่อน ที่ต้องใช้กาวหรือซีเมนต์ ,ยกพื้นเพื่อวางระบบไฟหรือ
ท่อใด ๆ ใต้พื้น ,งานฝ้าเพดานแบบซ่อนระบบ ,ฝ้าหลุม ฝ้าซ่อนไฟ ที่มีการเดินระบบภายใน ,ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าขนาดใหญ่บนฝ้า 
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งานตกแต่งที่ใช้วัสดุหรือเครื่องจักรเสียงดัง/สั่นสะเทือนสูง ,อาจรบกวนห้องข้างเคียงหรือส่งผลต่อโครงสร้าง 

ข้อ 4 ท่านเจ้าของร่วมและผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วม ตลอดจนบรรดาช่างหรือคนงานหรือลูกจ้างอ่ืนใดของผู้รับเหมา
ของท่านเจ้าของร่วม จะต้องละเว้นไม่กระทำการใดๆ หรือปล่อยให้มีการกระทำใดในสถานที่ตกแต่ง ซึ่งเป็นการรบกวนก่อและทำ
ให้เกิดความรำคาญ ทำความเสียหาย หรือก่อให้เกิดความยุ่งยากแก่ท่านเจ้าของร่วมรายอื่น ตลอดจนใช้สถานที่ตกแต่งเพื่อดื่ม
เครื่องดื่มที่มีส่วนผสมของแอลกอฮอล์ เล่นการพนัน และทำสิ่งที่ผิดกฎหมาย ในระหว่างทำการตกแต่ง ห้ามออกนอกสถานที่
ตกแต่ง ห้ามนั่งพักผ่อนบริเวณส่วนกลางสวนหย่อม และให้จำกัดอยู่ในบริเวณสถานที่ตกแต่งเท่านั้น และห้ามสูบบุหรี่ภายในอาคาร
โดยเด็ดขาด สามารถสูบบุหรี่ได้ในบริเวณที่ทางนิติบุคคลอาคารชุด กำหนดไว้เท่านั้นหากฝ่าฝืนโดยกระทำความผิดปรับครั้งละไม่
เกิน 5,000. บาท (ห้าพันบาทถ้วน)/คน ทุกครั้งท่ีพบและสงวนสิทธิ์ห้ามมิให้คนงาน คนนั้นกลับเข้ามาทำงานในพื้นที่โครงการอีก 

ข้อ 5 วัสดุอุปกรณ์ต่างๆ ที่ใช้ในการตกแต่งและนำเข้า - ออกบริเวณอาคาร ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะต้องได้รับ
อนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจากนิติบุคคลอาคารชุดหรือตัวแทนของนิติบุคคลอาคารชุด ก่อนทุกครั้ง 

ข้อ 6 เพื่อความปลอดภัยแก่อาคารและสถานที่อยู่อาศัยหรือสถานที่ตกแต่ง  ผู้รับเหมาของท่านจะต้องพยายามหลีกเลี่ยง
การใช้วัสดุไวไฟ หรืออุปกรณ์สิ่งของที่จะมีสภาพอันตรายและง่ายต่อการติดไฟ ยกเว้นแต่จะหลีกเลี่ยงไม่ได้ ผู้รับเหมาของท่าน
เจ้าของร่วมจะต้องแจ้งแก่นิติบุคคลอาคารชุด หรือตัวแทนนิติบุคคลอาคารชุด ถึงการใช้หรือการนำเข้ามาในอาคารทั้งนี้ทางนิติ
บุคคลอาคารชุด ขอสงวนสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้ใช้หรือนำเข้าวัสดุสิ่งของนั้นได้ตามที่เห็นสมควร ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วม
จะต้องไม่เก็บวัสดุไวไฟหรืออุปกรณ์สิ่งของที่มีสภาพเป็นอันตรายง่ายต่อการติดไฟไว้ในห้องชุดที่ตกแต่ง และผู้รับเหมาของท่าน
เจ้าของร่วมต้องนำถังดับเพลิงขนาดมาตรฐาน (อย่างน้อย 15 ปอนด์) จำนวน 2 ถังต่อ 1 ห้องชุด เข้ามาในสถานที่ตกแต่ง ตั้งแต่
วันที่เริ่มเข้าตกแต่งและพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

ข้อ 7 นิติบุคคลอาคารชุด ไม่อนุญาตให้มีการเปลี่ยนแปลงการตัด การเพิ่มเติม การเปิด การปิดการติดตั้งตรึงตรา การ
ผนึกเข้าไว้ หรือการกระทำอื่นใดที่มีผลกระทบโดยตรงกับโครงสร้างอาคารเช่น พื้น เสา เครื่องค้ำยันคาน และผนังคอนกรีต หากมี
การกระทำในกรณีเช่นนี้นิติบุคคลอาคารชุด หรือตัวแทนนิติบุคคลอาคารชุด มีสิทธิที่จะสั่งหยุดงานของผู้รับเหมาของ ท่านเจ้าของ
ร่วมได้ทันทีและนิติบุคคลอาคารชุด สามารถดำเนินการ ซ่อมแซมเองได้โดยท่านเจ้าของร่วมเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้น
ทั้งส้ิน 

ข้อ 8 ท่านเจ้าของร่วมหรือผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในการใช้กระแสไฟฟ้าและค่าใช้
น้ำประปาในช่วงระยะเวลาการตกแต่ง โดยที่ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วม จะต้องใช้กระแสไฟฟ้าและน้ำประปาจากภายในห้อง
ของท่านเจ้าของร่วมเท่านั้นห้ามมิให้ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมใช้กระแสไฟฟ้าและน้ำประปาจากจุดที่เป็นทรัพย์สินส่วนกลาง 
เว้นแต่จะได้รับอนุญาตจากฝ่ายบริหารอาคารซึ่งจะต้องเสียค่าใช้จ่ายในการใช้จำนวน 500 บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) /วัน และหาก
ฝ่ายบริหารอาคารตรวจพบว่ามีการใช้ไฟฟ้าและน้ำประปาโดยไม่ได้รับอนุญาตก่อน ผู้ใช้จะต้องถูกปรับครั้งละ 2,000 บาท (สองพัน
บาทถ้วน) 

ข้อ 9 ห้ามใช้พื้นที่ส่วนกลางเป็นที่ทำงานในเวลาทำการตกแต่งโดยเด็ดขาด โดยถ้าหากผู้รับเหมาทำความสกปรกในพื้นที่
ส่วนกลาง เมื่อเจ้าหน้าที่ไปตรวจพบและทำความสะอาด ผู้ตกแต่งจะต้องชำระค่าทำความสะอาดพิเศษ 500 - 1,000 บาท        
(ห้าร้อย - หนึ่งพันบาทถ้วน) ต่อคร้ัง 

ข้อ 10 ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะได้รับอนุญาตให้ดำเนินการตกแต่งได้ตั้งแต่เวลา 09.00-17.00 น. ในช่วงวัน
จันทร์-วันศุกร์  และไม่อนุญาตให้ดำเนินการตกแต่งในวันเสาร์-วันอาทิตย์และวันหยุดนักขัตฤกษ์ ในกรณีที่ผู้รับเหมาของท่าน
เจ้าของร่วมมีความประสงค์จะดำเนินการตกแต่งนอกเหนือเวลาและวันที่กำหนดไว้ ให้ผู้รับเหมาของของท่านเจ้าของร่วมจะต้อง
แจ้งให้นิติบุคคลอาคารชุด หรือตัวแทนนิติบุคคลอาคารชุด ให้อนุมัติล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรก่อน 16.00 น. ของวันที่ต้องการ
ทำงานล่วงเวลาและล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 1 วัน กรณีการทำงานในวันเสาร์-วันอาทิตย์ และวันหยุดนักขัดฤกษ์การทำงาน
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นอกเหนือจากเวลาที่กำหนดดังกล่าวจะต้องไม่เกินเวลา 15.00 น. ของแต่ละวัน ทั้งนี้การอนุมัติทำงานล่วงเวลา ขึ้นอยู่กับลักษณะ
ของงานและการพิจารณาของฝ่ายบริหารอาคารชุด/นิติบุคคลอาคารชุด เป็นสำคัญ 

ข้อ 11 ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วม ตลอดจนบรรดาช่างคนงานหรือลูกจ้างอื่นใด ของผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วม
จะต้องติดบัตรตลอดเวลาทำงาน และส่งมอบบัตรคืนให้แก่พนักงานรักษาความปลอดภัยของอาคารหลังเลิกงานทุกวัน หากบัตรเกิด
การสูญหายจะต้องชดใช้เป็นจำนวนเงิน 200 บาท (สองร้อยบาทถ้วน) ต่อบัตรหนึ่งใบ กรณีไม่ติดบัตรจะถือว่าเป็นการบุกรุก และ
ถูกดำเนินการตามกฎหมาย 

ข้อ 12 ผู้รับเหมา คนงาน หรือลูกจ้างของผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะต้องใช้เส้นทางเข้า-ออกทางผ่านตลอดจนลิฟต์
ขนของตามตำแหน่งที่นิติบุคคลอาคารชุด หรือตัวแทนนิติบุคคลอาคารชุด กำหนดไว้ ห้ามใช้ลิฟต์โดยสารของผู้พักอาศัย หากพบว่า
มีการใช้ลิฟต์โดยสารปรับครั้งละ 2,000 บาท (สองพันบาทถ้วน) 

ข้อ 13 เมื่อมีการขนถ่ายวัสดุอุปกรณ์ที่ใช้ในการตกแต่งโดยยานพาหนะ ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะต้องเเจ้งให้นิติ
บุคคลอาคารชุดหรือตัวแทนนิติบุคคลอาคารชุด ทราบล่วงหน้าเพื่อจัดการด้านสถานที่ และยานพาหนะที่ขน วัสดุอุปกรณ์ของ
ผู้รับเหมาและจะต้องลงทะเบียนกับตัวแทนนิติบุคคลอาคารชุด ตลอดจนต้องจอดในที่ที่กำหนดในเวลาไม่เกิน 30 นาที  นิติบุคคล
อาคารชุดหรือตัวแทนนิติบุคคคลอาคารชุด ขอสงวนสิทธิ์ท่ีจะขยายเวลาหรือไม่ขยายเวลาจอดรถตามท่ีเห็นสมควร 

ข้อ 14 ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมหรือคนงานหรือลูกจ้างของผู้รับเหมา จะต้องใช้ลิฟต์ขนของทำการขนย้ายวัสดุ
อุปกรณ์ เศษวัสดุเหลือใช้หรือขยะมูลฝอย ซึ่งจะต้องรวบรวมไว้ในถุงที่แข็งแรงและมิดชิดก่อนทำการขนย้าย ท้ังนี้การขนย้ายสิ่งของ
ต้องใช้วิธียกให้พ้นพื้นหรือบรรทุกบนล้อเลื่อนที่เป็นยางเท่านั้นและจะต้องไม่นำวัสดุอุปกรณ์วางพิงที่กำแพง ถ้ามีความจำเป็นต้อง
วางพิงต้องนำผ้าหรือกระดาษมารองกันเปื้อน 

ข้อ 15 ในระหว่างการดำเนินการตกแต่ง วัสดุอุปกรณ์ เศษวัสดุเหลือใช้ ขยะมูลฝอย หรือที่ใช้ในการตกแต่ง จะต้องอยู่
ภายในบริเวณสถานที่ตกแต่งเท่านั้น มิให้วางกีดขวางบริเวณที่ส่วนกลางหรือบริเวณประตูหนีไฟ รวมถึงห้ามทิ้ง ขยะลงในช่องท่อ 
(Shaft) ภายใน-นอกห้องชุดและในแต่ละวันที่ทำการตกแต่งหลังเลิกงาน ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมต้องนำวัสดุไวไฟหรือ
อุปกรณ์สิ่งของที่มีสภาพเป็นอันตรายและง่ายต่อการติดไฟ รวมทั้งเศษวัสดุเหลือใช้ขยะมูลฝอยหรือสิ่งปฏิกูลอื่นๆ อันเกิดจากการ
ตกแต่ง ไปทิ้งภายนอกโครงการฯ โดยค่าดำเนินการขนย้าย/ขนทิ้ง ท่านเจ้าของร่วม/ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะต้อง
รับผิดชอบค่าดำเนินการด้วยตนเองหรือแล้วแต่จะตกลง 

ข้อ 16 ท่านเจ้าของร่วมและ/หรือผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วม จะต้องเป็นผู้รับผิดชอบเรื่องความสะอาดทั้งหมดภายใน
บริเวณสถานที่ตกแต่งและบริเวณต่อเนื่อง เช่น บันได ลิฟต์ขนของและอื่นๆ  

ข้อ 17 ค่าใช้จ่ายอื่นๆ เช่น ค่าไฟฟ้า ประปา ค่าขนขยะ ค่าเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ค่าทำความสะอาดที่อาจ     
จะเกิดขึ้น ท่านเจ้าของร่วมต้องเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายดังกล่าวที่เกิดขึ้นตลอดระยะเวลาการตกแต่งภายในเองทั้งส้ิน 

ข้อ 18 ผู้รับเหมาตลอดจนลูกจ้างคนงานของผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วม ห้ามมิให้ใช้ห้องน้ำส่วนกลางบริเวณล็อบบี้
และพื้นที่ส่ิงอำนวยความสะดวกอื่นๆ โดยเด็ดขาดโดยอนุญาตให้ใช้ห้องน้ำท่ีทางนิติบุคคลอาคารชุดกำหนดไว้เท่านั้น  

ข้อ 19 ห้ามผู้รับเหมา คนงาน ดึงสัญญาณเตือนภัยเล่น หรือถอดอุปกรณ์ Heat Detector หรือ Smoke Detector ออก 
ไม่ว่าจะโดยตั้งใจหรือประมาทจะต้องถูกปรับครั้งละ 2,000 บาท (สองพันบาทถ้วน) และเสียค่าใช้จ่ายสำหรับความเสียหายตามที่
เกิดขึ้นจริงหรือกรณีทำให้ Sprinkler แตก ไม่ว่าจะโดยตั้งใจหรือประมาทต้องถูกปรับครั้งละ 5,000 บาท (ห้าพันบาทถ้วน)และเสีย
ค่าใช้จ่ายสำหรับความเสียหายตามที่เกิดขึ้นจริง 

ข้อ 20 ข้อกำหนดอื่นๆ 



   

 โครงการ ซมิ พระราม 3 - สุขสวสัดิ ์
 

31 
 

20.1 ผู้ควบคุมงานของผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วม จะต้องปฏิบัติงานเต็มเวลา ณ สถานที่ตกแต่ง ต่อเติม 
หรือ  มีอุปกรณ์สื่อสารซึ่งสามารถติดต่อได้ตลอดเวลาต้องดูเเลคนงานให้ปฏิบัติตามกฎระเบียบของอาคารและต้องเป็น
ผู้รับผิดชอบทั้งหมด ต่อการทำงานของคนงานที่ผิดระเบียบของอาคาร 

20.2 ผู้รับเหมา คนงาน จะต้องอยู่เฉพาะภายในพื้นที่ที่ตนทำงานอยู่เท่านั้น ห้ามออกไปเดินเล่นนอกพื้นที่ที่
ทำงาน มิฉะนั้นจะถือว่าส่อในทางประพฤติมิชอบ ยกเว้นใช้ทางเดินส่วนกลางเพื่อเข้า-ออกอาคาร 

20.3 นิติบุคคลอาคารชุด ไม่อนุญาตให้ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมตลอดจน ลูกจ้างคนงานของผู้รับเหมา
นอนค้างคืนในห้องท่ีทำงาน หรือในอาคารเด็ดขาด 

20.4 ขณะทำงานให้ปิดประตูห้องทุกครั้ง (แต่ไม่ล็อกประตูเพื่อเจ้าหน้าที่สามารถตรวจเช็คได้) ทั้งนี้เพื่อไม่ให้
ฝุ่นละออง สีท่ีพ่น เสียงจากเครื่องมือ ฯลฯ เล็ดลอดออกมาสร้างความเดือดร้อนรำคาญแก่ท่านเจ้าของร่วมรายอื่น 

20.5 ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะทำงานเชื่อม (Weld) ได้ ต้องได้รับอนุมัติจากทางนิติบุคคลอาคารชุด 
หรือตัวแทนนิติบุคคลอาคารชุด เป็นลายลักษณ์อักษรก่อนเท่านั้น 

20.6 เมื่องานตกแต่งแล้วเสร็จท่านเจ้าของร่วมจะต้องเเจ้งให้ทางนิติบุคคลอาคารชุดหรือตัวแทนของนิติ
บุคคลอาคารชุด ทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 3 วัน และตรวจสอบผลงานของผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วม หากพบว่าไม่
ถูกต้องตามแบบตกแต่งหรือหลักวิชาการวิศวกรรม ท่านเจ้าของร่วมจะต้องแจ้งให้ผู้รับเหมาทำการแก้ไขให้ถูกต้อง โดย
ท่านเจ้าของร่วมจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นทั้งสิ้นหากเกิดกรณีที่ผู้รับเหมาไม่ทำการแก้ไขหรือแก้ไขแล้วยัง     
ไม่ถูกต้อง นิติบุคคลอาคารชุด สามารถดำเนินการแก้ไขเอง โดยท่านเจ้าของร่วมเป็นผู้ชำระค่าใช้จ่ายนิติบุคคลเองท้ังส้ิน 

20.7 นิติบุคคลอาคารชุด ขอสงวนสิทธิ์ในการควบคุมงานตกแต่งภายในของผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมให้
เป็นไปตามแบบตกแต่งภายในดังกล่าว 

20.8 ความเสียหายที่เกิดขึ้นกับทรัพย์สินส่วนกลางหรือทรัพย์สินอื่นใด ของท่านเจ้าของร่วมรายอื่นที่เกิดขึ้น
จากการตกแต่งของผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วม ท่านเจ้าของร่วมต้องเป็นผู้รับผิดชอบ เช่น กระเบื้อง สี ลิฟต์ หน้าต่าง 
ฯลฯ นิติบุคคลอาคารชุดจะไม่อนุญาตท่านเจ้าของร่วมหรือผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมปิดหรือเปิดวาล์วน้ำประปา
ภายนอกห้องชุดโดยเด็ดขาด ถ้าต้องการกระทำการใดๆ ภายนอกห้องชุดต้องแจ้งนิติบุคคลอาคารชุด ให้ทราบก่อนเพื่อ
ป้องกันความเสียหายต่อทรัพย์ส่วนกลาง 

20.9 ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะต้องดำเนินการ ไม่ให้คนงานหรือลูกจ้างสูบบุหรี่ ดื่มสุรา หรือเสพของ
มึนเมา ตลอดจนห้ามเปิดวิทยุหรือเครื่องเสียงภายในอาคารหรือห้องชุดที่ตกแต่งภายในตลอดเวลา หากฝ่าฝืนถูกปรับครั้ง
ละ 1,000  บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน) 

20.10 ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะต้องดำเนินการให้คนงาน หรือลูกจ้างแต่งกายสุภาพในขณะปฏิบัติงาน 
นิติบุคคลอาคารชุด ขอสงวนสิทธิ์ที่จะไม่อนุญาตให้คนงานคนใดคนหนึ่งเข้ามาทำงานได้เนื่องจากเห็นว่ามีความประพฤติ
และปฏิบัติไม่เหมาะสม 

20.11 ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วมจะต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบของกรมแรงงานและมาตรฐานความ
ปลอดภัย ตามท่ีกระทรวงมหาดไทยประกาศ และกำหนด 

20.12 ห้ามมิให้เทน้ำหรือทิ้งขยะออกไปนอกระเบียง รวมถึงห้ามแขวนเสื้อผ้า ตากผ้าบริเวณราวระเบียง หาก
ฝ่าฝืนถูกปรับครั้งละ 1,000  บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน) 

20.13 ห้ามนำปูนหรือน้ำที่เป็นตะกอนจับแข็งเททิ้งลงไปในท่อระบายน้ำทิ้ง หรือโถส้วม อ่างล้างหน้าภายใน
และภายนอกห้องที่ตกแต่งโดยเด็ดขาด หากฝ่าฝืนต้องถูกปรับครั้งละ 1,000 บาท (หนึ่งพันบาทถ้วน) 

20.14 ห้ามก่อสร้างหรือดัดแปลงสิ่งใดเพิ่มเติมบนราวระเบียงห้องชุด รวมทั้งการติดตั้งลูกกรงเหล็กดัด การ
ติดตั้งม่านหรือผ้าใบหรืออุปกรณ์กันสาดอื่นใดที่เป็นผลต่อรูปลักษณ์ของตัวอาคาร 

20.15 การพ่นสีต้องได้รับอนุญาตจากนิติบุคคลอาคารชุด พร้อมวิธีป้องกันไม่ให้รบกวนต่อผู้อื่น 
 

ข้อ 21 การขอคืนเงินประกัน 
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กำหนดให้ยื่นขอคืนเงินประกันได้ภายหลังจากการตรวจสอบรับงานระหว่างท่านเจ้าของร่วมกับนิติบุคคลอาคารชุด และ
ผู้รับเหมาของท่านเจ้าของร่วม หลังจากเสร็จงานแล้วทางเจ้าของร่วมจะต้องทำการแจ้งนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อตรวจสอบความ
เรียบร้อย ภายใน 3 วัน ทำการ โดยกำหนดจ่ายคืนภายหลังจากตรวจสอบและรับมอบงานโดยปราศจากข้อบกพร่องใดๆ ทั้งส้ินเป็น
ระยะเวลา 15 วันหลังจากนั้นหรือได้รับเอกสารขอรับเงินประกันคืนจากผู้รับเหมา ทั้งนี้นิติบุคคลอาคารชุด จะคืนเงินประกัน
ดังกล่าวในนามเจ้าของกรรมสิทธิ์ห้องชุดหรือผู้วางเงินประกันที่ระบุไว้ในเอกสารใบเสร็จรับเงินค่าประกันตกแต่ง เท่านั้น 

ข้อ 22 บทเฉพาะกาล  
การเข้าดำเนินการตกแต่งห้องชุดของท่านเจ้าของร่วม ผู้รับเหมาจะต้องดำเนินการให้เสร็จสิ้นภายใน 4 เดือน  

หากเกินระยะเวลาที่กำหนด นิติบุคคลอาคารชุด จะหักเงินประกันความเสียหาย 10% จากเงินประกันที่วางไว้ และหากเกิน        
6 เดือนขึ้นไป จะหักเงินค่าประกันความเสียหาย 20% ยกเว้นกรณีที่ได้แจ้งไว้ล่วงหน้าหรือได้รับการอนุมัติเป็นกรณีพิเศษ         
จากนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่งสามารถขยายออกไปได้ โดยไม่มีการหักเงินประกันใดๆ แต่ทั้งนี้ต้องไม่เกิน 6 เดือน 

ข้อ 23 บทลงโทษ 
23.1 หากผู้มาติดต่อหรือ“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” กระทำผิดในระเบียบนี้ ข้อใดข้อหนึ่งให้ นิติ

บุคคลอาคารชุด ทำการตักเตือน โดยวาจา (เตือนครั้งท่ี 1) 
23.2 หากผู้มาติดต่อหรือ“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” กระทำผิดในระเบียบนี้  เป็นครั้งที่สอง          

ให้นิติบุคคลอาคารชุด ทำการออกหนังสือเตือนครั้งท่ี 2 เป็นลายลักษณ์อักษร 
23.3 หากผู้มาติดต่อหรือ“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย”  กระทำผิดในระเบียบนี้ เป็นครั้งที่สาม         

ให้นิติบุคคลอาคารชุด ทำการปรับเงินไม่เกิน 500 บาท (ห้าร้อยบาทถ้วน) ต่อครั้ง  และ ปรับเงินตามระเบียบต่างๆที่ได้
กำหนดไว้ข้างต้นเช่นกัน 

 
ที่ 32/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการขนย้ายสิ่งของเข้า-ออกสำหรับการอยู่อาศัย 

ข้อ 1 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ที่จะทำการขนย้ายสิ่งของ เช่น ทีวี ตู้เย็น โซฟา เฟอร์นิเจอร์ หรือวัสดุชิ้นใหญ่
ฯลฯ ออกจากโครงการจะต้องขอแบบฟอร์ม ใบขออนุญาตขนย้ายสิ่งของจากนิติบุคคลอาคารชุด แล้วนำส่งต่อ พนักงานรักษาความ
ปลอดภัย ตรวจสอบก่อนออกจากโครงการ  

ข้อ 2 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย จะไม่อนุญาตให้ขนย้ายสิ่งของใดๆ ในกรณีที่ไม่มี ใบขออนุญาตขนย้ายสิ่งของออก
จากโครงการ 

ข้อ 3 นิติบุคคลอาคารชุด ไม่ต้องรับผิดชอบในกรณีการขนย้ายสิ่งของออกจากห้องชุดหรือโครงการ เนื่องจาก“เจ้าของ
ร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ไม่ปฏิบัติตามระเบียบ 

ข้อ 4 ห้ามมิให้ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ขนย้ายสิ่งของออกจากโครงการหลังเวลา 18.00 น. แต่หากมีความ
จำเป็นที่จะต้องขนย้ายหลังเวลาดังกล่าว ขอให้แจ้งต่อนิติบุคคลอาคารชุด เพื่ออนุญาตและอำนวยความสะดวกในขนย้ายสิ่งของ 
และขอให้ทำบันทึกการขนย้ายสิ่งของทุกครั้ง 

ข้อ 5 ในกรณีการขนย้าย ทำให้พื้นที่หรือทรัพย์สินส่วนกลางเสียหาย“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ต้องเป็น
ผู้รับผิดชอบความเสียหายทั้งหมดที่เกิดขึ้นตามจริง 

ข้อ 6 ห้ามส่งเสียงดังรบกวนหรือก่อให้เกิดความเดือดร้อนรำคาญ แก่ผู้พักอาศัยท่านอื่นๆ 
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หมวดที่ 4 การให้บริการอื่นๆ 
 

ที่ 33/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการรับพัสดุ  

ข้อ 1 นิติบุคคลอาคารชุด จะให้บริการรับพัสดุที่สำนักงานนิติบุคคล ตั้งแต่เวลา 09.00 – 18.00 น.  

ข้อ 2 นิติบุคคลอาคารชุด จะอำนวยความสะดวกสถานที่วางพัสดุ และให้ลงชื่อ เลขพัสดุ ในสมุดบันทึก ให้กับเจ้าหน้าท่ี
หรือพนักงานขนส่งพัสดุ เพื่อป้องกันพัสดุสูญหาย ทั้งนี้ ฝ่ายบริหารอาคารชุด จะไม่รับผิดชอบความสูญหายหรือเสียหายต่อพัสดุ
ใดๆ ท้ังส้ิน  

ข้อ 3 ฝ่ายบริหารอาคารชุด จะดำเนินการส่งข้อมูลพัสดุให้ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ทาง Application 

ข้อ 4 การรับพัสดุ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ต้องใช้ Application เพื่อใช้ในการรับพัสดุ และสถานที่รับพัสดุ      
ตามที่นิติบุคคลอาคารชุดกำหนด เท่านั้น 

ข้อ 5 เมื่อได้รับแจ้งจากฝ่ายบริหารอาคารชุดทาง Application “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” จะต้องมารับพัสดุ
ภายใน 3 วัน หากเกินระยะเวลาที่กำหนด ฝ่ายบริหารอาคารชุด ขอสงวนสิทธิ์ในการส่งคืนพัสดุไปยังต้นทาง และจะไม่รับผิดชอบ
ความสูญหายหรือเสียหายต่อพัสดุใดๆ ทั้งสิ้น ( หากเจ้าของร่วมมีเหตุจำเป็นไม่สามารถมารับพัสดุชิ้นใด ได้ภายใน เวลาที่กำหนด 
ให้เจ้าของร่วมติดต่อนิติบุคคลทันทีที่ได้รับแจ้งว่ามีพัสดุทาง Application ) 

ข้อ 6 ในกรณีที่เป็นอาหารหรือสิ่งของ และเอกสารสำคัญ ที่ไม่ใช่พัสดุที่มีเลข Tracking Number หรือพัสดุหรือเอกสาร
ใดๆ ที่มีการเรียกเก็บเงินปลายทาง พนักงานส่งของหรืออาหาร จะต้องทำการติดต่อกับ“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” เพื่อให้
มารับเองโดยตรง ตามจุดที่นิติบุคคลอาคารชุดกำหนด เท่านั้น ทางนิติบุคคลอาคารชุด จะไม่รับผิดชอบความสูญหายหรือเสียหาย 
ใดๆ ท้ังส้ิน 

ที่ 34/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการแจ้งซ่อม 

ข้อ 1 แจ้งซ่อมประกันหลังการขาย (ดำเนินการโดยเจ้าของโครงการ) 
1.1 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” สามารถแจ้งปัญหา ภายในห้องชุดหรือทรัพย์ส่วนกลางผ่าน 

Application ของนิติบุคคลอาคารชุด 
1.2 กรณีแจ้งปัญหาภายในห้องชุด ฝ่ายบริหารอาคารชุด จะต้องทำการติดต่อ“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พัก

อาศัย” ภายใน 24  ชั่วโมง เพื่อวิเคราะห์ว่าการแจ้งปัญหานั้น ยังอยู่ในประกันหรือไม่อยู่ในประกันของโครงการหรือไม่  
1.3 หากอยู่ในประกัน ทางฝ่ายงานหลังการขายของโครงการจะนัดหมาย “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” 

เพื่อส่งช่างเข้าดำเนินการตรวจเช็คปัญหาและดำเนินการแก้ไขซ่อมแซม หากสามารถทำการซ่อมแซมได้ทันที แต่หากต้อง
ใชว้ัสดุ อุปกรณ์ เพิ่มเติม ฝ่ายงานหลังการขายจะนัดหมาย“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” เข้าดำเนินการซ่อมแซมให้
แล้วเสร็จภายใน 30 วัน และ หากการซ่อมแซมเกิน  30 วัน เนื่องจากต้องรอวัสดุ อุปกรณ์ ต่างๆ หรือช่างผู้ชำนาญงาน
ทางฝ่ายงานหลังการขายของโครงการ จะต้องดำเนินการแจ้งวันเวลากับ“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ให้ชัดเจน 
ต่อไป 

1.4 เมื่อ“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ได้รับการซ่อมแซมเรียบร้อยแล้ว จะต้องลงนามในเอกสารรับมอบ
งานซ่อมแซมแล้วเสร็จ และ/หรือ กดปิดงานซ่อมแซมแล้วเสร็จ ผ่าน Application ของนิติบุคคลอาคารชุด 

1.5 กรณี“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” แจ้งปัญหาทรัพย์ส่วนกลางเมื่อพบเจอ ฝ่ายบริหารอาคารชุด จะ
ดำเนินการติดต่อฝ่ายงานหลังการขายของโครงการ และดำเนินการตามขั้นตอนจนซ่อมแซมแล้วเสร็จ 

 ข้อ 2 แจ้งซ่อมท่ัวไป (ดำเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด) 
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2.1 การแจ้งซ่อมทั่วไป หมายถึง กรณีที่รายการแจ้งซ่อมนั้น อยู่นอกเหนือประกันหลังการขายของ       
เจ้าของโครงการ 

2.2 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” สามารถแจ้งปัญหาผ่าน Application ของนิติบุคคลอาคารชุด 
2.3 ฝ่ายบริหารอาคารชุด จะดำเนินการติดต่อ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” เพื่อเข้าตรวจเช็คปัญหา

โดยช่างของนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อประเมินการแก้ไขและ/หรือซ่อมแซม และดำเนินการทันที ในกรณีที่ สามารถ
ดำเนินการได้  

2.4 งานบริการแก้ไขและ/หรือซ่อมแซม โดยช่างของนิติบุคคลอาคารชุด จะเป็นงานบริการทั่วไป เช่น 
ตรวจเช็คระบบไฟฟ้า ระบบน้ำประปา ระบบความปลอดภัย เปล่ียนหลอดไฟ เปลี่ยนก๊อกน้ำ เป็นต้น 

2.5 กรณีเป็นงานแก้ไขและ/หรือซ่อมแซม ท่ีต้องใช้ช่างผู้ชำนาญ งานก่อสร้างสถาปัตย์ ต่างๆ ภายในห้องชุด 
“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” จะต้องจัดจ้างผู้รับเหมาช่างผู้ชำนาญมาดำเนินการและเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายเอง
ทั้งหมด ซึ่งในกรณีนี้ “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ต้องปฏิบัติตามระเบียบการตกแต่งต่อเติม (หมวดที่ 3 ข้อ 3) 
อย่างเคร่งครัด 

ข้อ 3 กรณีการแจ้งซ่อมแซมความชำรุดบกพร่องทรัพย์ส่วนกลาง ทางฝ่ายงานหลังการขาย จะเป็นผู้รับเรื่องรายการความ
ชำรุดบกพร่องนั้นๆ เพื่อให้ผู้รับเหมาที่อยู่ในประกัน ดำเนินการต่อไป หากหมดประกัน จะแจ้งให้กับนิติบุคคลอาคารชุด           
เป็นผู้ดำเนินการโดยเป็นค่าใช้จ่ายของนิติบุคคลอาคารชุด 
 
ที่ 35/2568 ว่าด้วยเรื่อง ระเบียบการขอหนังสือปลอดหนี้ 

ข้อ 1 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ที่ต้องการขอหนังสือปลอดหนี้ในการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด จะต้องทำการกรอก
แบบฟอร์มการขอหนังสือปลอดหนี้ ได้ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด โดยมีเอกสารประกอบดังนี้ 

1.1 หนังสือแบบฟอร์มการขอหนังสือปลอดหนี้ 
1.2 สำเนาบัตรประชาชน และ อช. 2 ของเจ้าของร่วม 
1.3 สำเนาบัตรประชาชน ของผู้รับโอนกรรมสิทธิ์รายใหม่ 

ข้อ 2 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ต้องยื่นแบบฟอร์มขอหนังสือปลอดหนี้อย่างน้อย 7 วันล่วงหน้า และนิติบุคคล
อาคารชุด จะต้องทำการออกหนังสือให้กับเจ้าของร่วม ภายใน 15 วัน ทำการ  

ข้อ 3 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ต้องไม่มีหนี้คงค้างชำระค่าใช้จ่ายส่วนกลาง ค่าน้ำประปา และเงินเพิ่ม         
ตามมาตรา 18/1  

 
หมวดที่ 5 ข้อกำหนดอื่นๆ 

 
ที่ 36/2568 ว่าด้วยเรื่อง ขอ้กำหนดอื่นๆ 

ข้อ 1 “คณะกรรมการ และ/หรือ “นิติบุคคลอาคารชุด” ขอสงวนสิทธิ์ที่จะแก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงข้อกำหนดและเง่ือนไข
ใดๆ ที่ระบุอยู่ในบันทึกข้อตกลงเรื่องระเบียบการอยู่อาศัยร่วมกันฉบับนี้ และเอกสารแนบท้ายใดๆ ที่เกี่ยวข้องกับการนี้ ทั้งนี้     
“เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” จะต้องตรวจสอบข้อกำหนดและเงื่อนไขใดๆ ที่ได้ถูกแก้ไขหรือเปล่ียนแปลงดังกล่าวทั้งหมดด้วย 

ข้อ 2 การดำเนินการใดๆ ของ “คณะกรรมการ” และ/หรือ “นิติบุคคลอาคารชุด” ภายใต้บันทึกข้อตกลงเร่ืองระเบียบ
การอยู่อาศัยร่วมกันนี้ หรือท่ีจะมีในอนาคต “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ตกลงและยินยอมปฏิบัติตามบันทึกข้อตกลงนี้อย่าง
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เคร่งครัด และไม่ติดใจเอาความ หรือนำมาเป็นเหตุฟ้องร้อง “ เจ้าของโครงการ” และ/หรือ “นิติบุคคลอาคารชุด” จากการ
ดำเนินการดังกล่าว 

ข้อ 3 “เจ้าของร่วมและ/หรือผู้พักอาศัย” ตกลงและรับว่า “คณะกรรมการ” และ/หรือ “นิติบุคคลอาคารชุด” ไม่ต้อง
รับผิดชอบในความเสียหายหรือสูญหายของทรัพย์สินใดๆ รวมถึงความเสียหายต่อชีวิต ร่างกาย และจิตใจของ “เจ้าของร่วมและ/
หรือผู้พักอาศัย”  และ/หรือบริวาร ผู้ใช้บริการหรือที่เข้ามาในโครงการนี้ ไม่ว่าจากการปฏิบัติหรือไม่ปฏิบัติตามบันทึกข้อตกลง 
เร่ืองระเบียบการอยู่อาศัยร่วมกันนี้ หรือที่จะมีในอนาคต รวมทั้งการใช้ทรัพย์ส่วนกลาง สาธารณูปโภคส่วนกลาง ส่ิงอำนวยความ
สะดวก และการให้บริการสาธารณะของโครงการ ที่ผิดประเภทหรือใช้งานโดยขาดความระมัดระวังของบุคคลดังกล่าว 

บันทึกนี้ทำขึ้นเป็นสองฉบับมีข้อความถูกต้องตรงกัน ทั้งสองฝ่ายได้อ่านและเข้าใจข้อความทั้งหมดโดยตลอดแล้ว         
เห็นว่าถูกต้องตรงตามเจตนาของตน จึงได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นสำคัญ 

 
 
 

                                                          ลงชื่อ............................................................ ผู้จะซื้อ/เจ้าของร่วม        
                                                       (                                           ) 
 

ลงชื่อ............................................................นิติบุคคลอาคารชุด 
       (                                           ) 



ภาคผนวก ค5

ต ำแหน่งติดตั้งระบบบ ำบดัน ้ำเสีย





ภาคผนวก ค6

คู่มือดูแลรกัษำระบบบ ำบดัน ้ำเสีย
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PRODUCTS

DISTRIBUTOR & SUPPLYINGDISTRIBUTOR & SUPPLYING
All equipment for Wastewater Treatment

SUBMERSIBLE EJECTOR SUBMERSIBLE PUMP SUBMERSIBLE AERATOR

Chopper / Cutter
Grinder 
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Channel (Non Clog) Vortex Multi-Vane Screw 

 T e l . 0 - 2 1 0 1 - 6 6 3 7 ,  0 - 2 1 0 1 - 6 6 3 8



Item Description

1  Equipment No. AEJ -01,02,03 EQJ -01,02,03 SDJ -01,02,03 EQP-01,02

2  Location Aeration Tank Equalization Tank Sludge Digestor Tank Equalization Tank

3  Description Submersible Ejector Submersible Ejector Submersible Ejector Submersible  Pump 

4  ImpellerType Vortex Type Impeller Vortex Type Impeller Vortex Type Impeller Cutter Type Impeller

5  Qty 3 Sets 2 Sets 3 Sets 2 Sets

6  Flow Rate Air Volume : 100 m3/hr Air Volume : 70 m3/hr Air Volume : 80 m3/hr 0.5 m3/min.

7  Total Delivery Head 4.2 m 3.5 m 5 m 9 m

8  Speed  1,500 RPM  1,500 RPM  1,500 RPM  1,500 RPM  (1,450 RPM)

9  Supply Voltage  380 V / 3 Phase / 50 Hz  380 V / 3 Phase / 50 Hz  380 V / 3 Phase / 50 Hz  380 V / 3 Phase / 50 Hz

10  Motor Power 5.5 kW 3.7 kW 5.5 kW 2.2 kW

11  Motor 

- Type  Squirrel-Cage induction motor  Squirrel-Cage induction motor  Squirrel-Cage induction motor  Squirrel-Cage induction motor

- Rated Ampere 12 A 8.8 A 12 A 5.4 A

- Construction / Class  Submersible motor IP68  / F  Submersible motor IP68  / F  Submersible motor IP68  / F  Submersible motor IP68  / F

- Protection  Thermal Protector  Thermal Protector  Thermal Protector Thermal Protector 

- Start Method Direct On Line Direct On Line Direct On Line Direct On Line

12 Pump Material

- Casing  Gray Iron Castings  ( FC250 )  Gray Iron Castings  ( FC250 )  Gray Iron Castings  ( FC250 )  Gray Iron Castings  ( FC200 )

- Impeller  Gray Iron Castings  ( FC250 )  Gray Iron Castings  ( FC250 )  Gray Iron Castings  ( FC250 )  Gray Iron Castings  ( FC200 )+Tungsten Carbride

- Shaft  Stainless steel  ( 420J2 )  Stainless steel  ( 420J2 )  Stainless steel  ( 420J2 )  Stainless steel  ( 420J2 )

- Seal Double Mechanical Seal ( SIC/SIC) Double Mechanical Seal ( SIC/SIC) Double Mechanical Seal ( SIC/SIC) Double Mechanical Seal ( SIC/SIC)

- Bearing Ball Bearing Ball Bearing Ball Bearing Ball Bearing

- Oil Seal Acrylonitrile Butadiene Rubber Acrylonitrile Butadiene Rubber Acrylonitrile Butadiene Rubber Acrylontrile Butadene Rubber (NBR)

-Cable VCT
13 Manufacturer ShinMaywa  ShinMaywa ShinMaywa  ShinMaywa
14  Model No. JA552-MT ( CVC1001-MT for JA552 ) JA372-MT ( CVC801-MT for JA372-MT ) JA552-MT ( CVC1001-MT for JA552 ) CJ80 -P80B 

15  Origin  JAPAN  JAPAN  JAPAN  JAPAN

16  Passage Size ( mm ) - - - 53

17  Remark - Connection Type , Suction bore: 50 mm (2")  - Connection Type , Suction bore: 50 mm (2") - Connection Type , Suction bore: 50 mm (2") - Discharge connection bore 80 mm (3")
- Ball Valve 50 mm (2"), Silencer 50 mm (2")  - Ball Valve 50 mm (2"), Silencer 50 mm (2") - Ball Valve 50 mm (2"), Silencer 50 mm (2") - Upper guide holder
- Stainless chain 6 m - Stainless chain 6 m - Stainless chain 6 m - Chain Stainless 6 m

- Power cable 8 m - Power cable 8 m - Power cable 8 m - Power cable 8 m
Control Function

SUMMARY EQUIPMENTS  PROJECT   :   XIMM RAMA 3 - SUKSAWAT

Offered Specification

2 Pumps control by 4 Float Switch3 Ejector control by Timer 24 Hrs.3 Ejector control by Timer 24 Hrs.3 Ejector control by Timer 24 Hrs.



Item Description

1  Equipment No. SDP-01,02 EFP-01,02 DP-01,02 DP-03,04

2  Location Sedimention Tank Effluent Tank Drainage Sump Drainage Sump

3  Description Submersible  Pump Submersible  Pump Submersible  Pump Submersible  Pump 

4  ImpellerType Cutter Type Impeller Non Clog Cutter Impeller (High Solid Passage) Non Clog Cutter Impeller (High Solid Passage) Non Clog Cutter Impeller (High Solid Passage)

5  Qty 2 Sets 2 Sets 2 Sets 2 Sets

6  Flow Rate 0.15 m3/min. 0.8 m3/min. 0.83 m3/min (50 m3/hr.) 0.33 m3/min (20 m3/hr.)

7  Total Delivery Head 7 m 12 m 10 m 7 m

8  Speed  1,500 RPM  (1,450 RPM)  1,500 RPM  (1,450 RPM)  1,500 RPM  (1,450 RPM)  1,500 RPM  (1,450 RPM)

9  Supply Voltage  380 V / 3 Phase / 50 Hz  380 V / 3 Phase / 50 Hz  380 V / 3 Phase / 50 Hz  380 V / 3 Phase / 50 Hz

10  Motor Power 0.75 kW 3.7 kW 3.7 kW 2.2 kW

11  Motor 

- Type  Squirrel-Cage induction motor  Squirrel-Cage induction motor  Squirrel-Cage induction motor  Squirrel-Cage induction motor

- Rated Ampere 2.1 A 8.7 A 8.7 A 5.4 A

- Construction / Class  Submersible motor IP68  / F  Submersible motor IP68  / F  Submersible motor IP68  / F  Submersible motor IP68  / F

- Protection Thermal Protector  Thermal Protector  Thermal Protector  Thermal Protector 

- Start Method Direct On Line Direct On Line Direct On Line Direct On Line

12 Pump Material

- Casing  Gray Iron Castings  ( FC200 )  Gray Iron Castings  ( FC250 )  Gray Iron Castings  ( FC250 )  Gray Iron Castings  ( FC250 )

- Impeller  Gray Iron Castings  ( FC200 )+Tungsten Carbride  Gray Iron Castings  ( FC250 )  Gray Iron Castings  ( FC250 )  Gray Iron Castings  ( FC200 )
- Shaft  Stainless steel  ( 420J2 )  Stainless steel  ( 420J2 )  Stainless steel  ( 420J2 )  Stainless steel  ( 420J2 )

- Seal Double Mechanical Seal ( SIC/SIC) Double Mechanical Seal ( SIC/SIC) Double Mechanical Seal ( SIC/SIC) Double Mechanical Seal ( SIC/SIC)

- Bearing Ball Bearing Ball Bearing Ball Bearing Ball Bearing

- Oil Seal Acrylontrile Butadene Rubber (NBR) Acrylontrile Butadene Rubber (NBR) Acrylontrile Butadene Rubber (NBR) Acrylontrile Butadene Rubber (NBR)

-Cable VCT VCT VCT VCT
13 Manufacturer  ShinMaywa  ShinMaywa  ShinMaywa  ShinMaywa
14  Model No. CJ501 - P50 CNMJ80 - P80B CNMJ80 - P80B CNMJ80 - P80B

15  Origin  JAPAN  JAPAN  JAPAN  JAPAN

16  Passage Size ( mm ) 29 80 80 80

17  Remark  - Discharge connection bore 80 mm (3")  - Discharge connection bore 80 mm (3")  - Discharge connection bore 80 mm (3")  - Discharge connection bore 80 mm (3")

 - Upper guide holder  - Upper guide holder  - Upper guide holder  - Upper guide holder
 - Chain Stainless 6 m  - Chain Stainless 6 m  - Chain Stainless 6 m  - Chain Stainless 6 m

 - Power cable 8 m  - Power cable 8 m  - Power cable 8 m  - Power cable 8 m
Control Function

2 Pumps control by 4 Float Switch2 Pumps control by 4 Float Switch2 Pumps control by 4 Float Switch2 Pumps control by 4 Float Switch

SUMMARY EQUIPMENTS  PROJECT   :   XIMM RAMA 3 - SUKSAWAT

Offered Specification
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ShinMaywa          Y404418 
 

ShinMaywa เครื�องสบูนํ �าเสีย 
คู่มือการใช้งาน 
รุ่น C series 

 
อ่านอย่างรอบคอบก่อนใช้งาน! 

คาํนํา 
ขอบคณุมากสําหรับการซื �อปั&มจุ่ม ยี�ห้อ ShinMaywa คู่มือนี �อธิบายถึงรายการที�สําคญัเกี�ยวกบัการใช้งานและ
บํารุงรักษาผลติภัณฑ์ อ่านคู่มือฉบบันี �อย่างละเอียดก่อนที�จะใช้ผลิตภณัฑ์นี �เพื�อให้สามารถใช้งานได้อย่าง
ถกูต้องและเก็บคู่มือนี �ไว้ในที�ที�สามารถเข้าถงึได้ง่าย หากผลติภณัฑ์ไม่สามารถใช้งานได้หรือไม่สามารถใช้
งานได้โปรดตดิตอ่ตวัแทนจําหน่ายที�คณุซื �อปั&ม  

 
การจัดส่ง 

เมื�อปั&มมาถึงให้ตรวจสอบว่าเครื�องสบูนํ �าปราศจากความเสียหาย 
จากการขนสง่ มีอปุกรณ์ครบถ้วนหรือไม่ และ ตรวจดบูนแผ่นป้าย 
จะต้องถกูต้องตามรุ่นที�คณุสั�งซื �อ  สิ�งที�บรรจมุากลอ่ง 
หากมีความเสียหายหรือชิ �นสว่นขาดหายกรุณาติดต่อตวัแทนจําหน่าย
ที�คณุซื �อปั&มมา  

ชื�อสินค้า จํานวน 

 ปั&มสบูนํ �าเสีย 1 
 คูมื่อการใช้งาน 1 
สารบัญ 
 
�  เกี�ยวกบัความปลอดภยั       7. การตรวจสอบและบํารุงรักษาเป็นประจํา  

1 ข้อกําหนดเกี�ยวกบัปั&ม      8. การแก้ไขปัญหา 
2.ข้อจํากดัในการใช้งาน                         9. อปุกรณ์ประกอบ 
3 การติดตั �ง     10. บริการหลงัการขาย 
4 การเดนิสายระบบไฟฟ้า   11. ขอบเขตของการรับประกนั 
5. ทดลองเดินเครื�อง     � จํากัด ข้อมลู Contact 
6. การใช้งาน  
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ข้อควรระวงัเพื�อความปลอดภยั    
 

สญัลกัษณ์ความปลอดภัยในคู่มือการใช้งานฉบบันี �มีดงัต่อไปนี �  

 

บ่งบอก ถึงการทํางานที�ไม่ระบุ
รายละเอียด 

 

บ่งบอก คําแนะนําเกี�ยวกบัการต่อ
สายดนิแสดงวา่การถอดปลั&ก 

 

บ่งบอก คําเตือน การใช้งานทที�ผิด
ส่งผลต่อชีวิต หรือ สง่ผลให้เกิดการ
บาดเจ็บสาหสั  

บ่งบอก ให้ถอดปลั&ก และ ใช้งาน
ขณะเสยีบปลั&ก 

 

บ่งบอก ความระมดัระวงั การใช้งานที
ผิด เกิดความเสียหายเลก็น้อย หรือ
เสียหายต่อทรัพย์สนิ 

 

บ่งบอก ถึงข้อห้าม การกระทํา 

 

บ่งบอก คําเตือน หรือ ข้อควรระวงั
เกี�ยวกบัไฟฟ้าช็อต 

  

 

 

 

ห้ามใช้ปั�มสําหรับการใช้งานอื�นนอกเหนือจากที�ระบุไว้! ใช้ปั&มเพื�อสบูนํ �า ห้ามใช้เครื�องสบู
สําหรับวสัดอืุ�นเช่น นํ �ามนัตวัทําละลายอินทรีย์ หรือสารเคมี หรืออาจทําให้เกิดการระเบิดการจดุ
ไฟหรือทําให้ปั&มเสีย ตดิตอ่ผู้จดัจําหน่ายหากคณุต้องการใช้เครื�องสบูนํ �าเพื�อการใช้งาน
นอกเหนือจากที�ระบไุว้ในคู่มือนี � 

 

ให้แน่ใจว่าปั�มต่อสายดนิแล้ว! เพื�อลดความเสี�ยง
ต่อการเกิดไฟฟ้าช็อต. ให้ใช้บุคลากรที�มีคณุสมบัติ
เหมาะสมในการตดิตั �งเครื�องสบูนํ �าตามมาตรฐานทาง
เทคนิคของอปุกรณ์ไฟฟ้าหรือระเบียบข้อบงัคบัไฟฟ้า
แหง่ชาติและท้องถิ�นของคณุ ( ปรึกษากบับริษัท
เกี�ยวกบัไฟฟ้าในพื �นที�ของคณุ )  

 

ห้ามต่อสายดนิของปั�มสูบนํ )ากับท่อแก๊ส, ท่อนํ )า, สายล่อฟ้าหรือสายโทรศัพท์ ! 
ห้ามตอ่สายดนิของปั&มสบูนํ �ากบัท่อแก๊ส, ทอ่นํ �า, สายลอ่ฟ้าหรือสายโทรศพัท์เพราะการทําเช่นนี �
จะส่งผลให้เกิดอนัตรายร้ายแรง 

 

ตดิตั )ง Breaker ชนิด ELCB ( Earth Leakage Circuit Breaker ) !  
เพื�อลดความเสี�ยงต่อการเกิดไฟฟ้าช็อตให้ต่อกบัแหล่งจา่ยไฟกบัปั&มด้วยเครื�องตดัการรั�วไหล
ของดินตามมาตรฐานทางเทคนิคอปุกรณ์ไฟฟ้าหรือกฎระเบียบของการไฟฟ้า 
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ห้ามใช้เครื�องสูบนํ )าในขณะมีคนแช่อยู่ในนํ )า !  
เพื�อหลีกเลี�ยงความเสี�ยงต่อการเกิดไฟฟ้าชอ็ต  
ห้ามใช้เครื�องสบูนํ �าในนํ �าที�ในขณะมีคนแช่อยู่ 
ในนํ �า       
  

 

ปิดไฟระหว่างการตรวจสอบและซ่อมแซมปั�มและ
เมื�อเครื�องสูบนํ )าไม่ทาํงาน! ตรวจสอบให้แน่ใจว่าได้
ปิดไฟระหว่างการตรวจสอบหรือซอ่มแซมปั&ม ปั&มจะหยดุ
นิ�งเมื�อมีตวัป้องกนัมอเตอร์ทํางาน ( กลไกตดัการทํางาน
อตัโนมตัิ ) ทํางานซึ�งในกรณีนี �ปั&มอาจสตาร์ทโดย
อตัโนมตัิและคณุอาจได้รับบาดเจ็บ นอกจากนี �ให้ ปิด
ไฟฟ้าเมื�อปั&มไม่ได้ใช้งานมาเป็นเวลานานหรือถ้าเกิด
ไฟฟ้าดบั 

 

เมื�อปั�มถูกนํามาใช้ในสถานที�ที�มีก๊าซไวไฟหรือที�ระเบิดได้ให้ทาํการตรวจวัดความ
เข้มข้นของแก๊สอย่างเหมาะสม และความเข้มข้นของแก๊สต้องมีค่าน้อยกว่าจุดวกิฤติ
การระเบิด 

 

อย่าสัมผัสที�แหล่งจ่ายไฟ, จุดต่อสายไฟหรือชิ )นส่วนอุปกรณ์ต่อพ่วงด้วยมือเปียก ! 
มิฉะนั �นอาจเกิดไฟฟ้าช็อต 
 

 

ไม่ใช่ปั�มชนิดป้องกันการระเบดิ 
ปั&มไม่ได้ออกแบบให้มีการป้องกนัการระเบิด ห้ามใช้เครื�องสบูนํ �าในบริเวณที�เป็นอนัตราย ซึ�ง
ต้องมีการออกแบบที�ป้องกนัการระเบิด 
 

 

 
ห้ามใช้ปั�มขณะลอยหรือยกขึ )นจากบ่อ ! 
บคุลากรต้องผ่านการรับการอบรมความปลอดภยั ซึ�งมีอปุกรณ์ป้องกนัความปลอดภัยในการยก
ปั&มขึ �น นอกจากนี �ปั&มอาจตกในขณะที�ยกขึ �น บคุลากรอย่าอยูใ่ต้ปั&มที�กําลงัยกปั&ม  
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ให้หยุดปั�มทันทีหากรู้สึกผิดปกติ ! 
หยดุปั&มทนัทีหากรู้สกึผิดปกต ิและตรวจดแูละซ่อมแซมเครื�องสบูนํ �า 

 

ใช้ขนาดสายไฟฟ้าให้เหมาะสม ถ้าเพื�อเพิ�มความยาวของสายไฟ !   
เลือกขนาดสายตามระเบียบหรือข้อบงัคบัของประเทศและท้องถิ�นของคณุ มิฉะนั �น
แรงดนัไฟฟ้าอาจลดลงและทําให้ประสทิธิภาพการทํางานลดลงหรือปั&มอาจได้รับความ
เสียหาย 

 

อย่าถอดชิ )นส่วนหรือแก้ไขปั�ม !   
อยา่ถอดแยกชิ �นสว่นหรือแก้ไขปั&มหรืออปุกรณ์อื�นๆอาจทําให้เกิดไฟฟ้าลดัวงจรหรือไฟฟ้าช็อต 

 

ใช้แรงดันไฟฟ้าและความถี�ปกต ิ!  ตรวจสอบให้แน่ใจว่าได้ใช้แรงดนัไฟฟ้าและความถี�ที�
ระบไุว้บนแผ่นป้ายของปั&ม หรืออาจทําให้เกิดไฟฟ้าช็อตหรือเกิดความผดิพลาดของปั&มได้ 

 

อย่าใช้ปั�มขณะดงึและลอยอยู่
ในนํ )า !  อยา่ใช้หรือตรวจสอบ
ปั&มในขณะดงึโซ่หรือเชือก ปั&ม
อาจหมนุและทําให้สายไฟ
เสียหายหรือทรัพย์สนิเสียหาย  

 

ล้างเครื�องสูบนํ )าก่อนที�จะสัมผัสปั�ม !  ล้างปั&มให้สะอาด มีความเป็นไปได้ที�ของเหลว
ตกค้างในปั&ม จะมีผลต่อร่างกายมนษุย์ 

 

ให้ความใส่ใจกับการปั�มตกจากที�สูง ! การทํางานในบ่อนํ �าเสยี อาจเกิดอบุตัิเหตจุากการ
หลดุหรือตกจากที�สงูของปั&ม ควรติดตั �งลอกยกปั&มเพื�อความปลอดภยัในขณะทํางาน 

 
 

ควรปฏิบัติตามคําแนะนําบนแผ่นคําเตือน 
 
คําเตือนตามที�แสดงไว้ทางด้านขวาพร้อมกบัคําแนะนําในคู่มือการใช้งาน
นอกจากนี �ให้วางป้าย Warning ไว้ในตําแหน่งที�ง่ายตอ่การมองเห็นบน
แผงควบคมุหรือการติดตั �งที�เหมาะสมอื�น ๆ  
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1. ข้อมูลจาํเพาะ 
คู่มือการใช้งานนี �นําไปใช้ต่อไปนี �ปั&ม  

ลําดบัชื�อรุ่น รุ่น กําลงั 
CNWX CNWX501, CNWX651, CNWX801, CNWX1001 0.75-7.5 กิโลวตัต์ 
CN (H) CN40T (DTVWT) CN501T (DTANT) CN501 (DVV) CN651 (D) 

CN80, CN100, CNH100, CN150 
0.25-22 กิโลวตัต์ 

CNMJ CNMJ80, CNMJ100 1.5-7.5 กิโลวตัต์ 
CV(H) CV501T(DT/WT), CV501(D/W), CV651(D/W), CVH100, CV150 0.4 - 22 กิโลวตัต์ 
CW(H) CW65, CW80, CW100, CWH100, CW150 1.5-22 กิโลวตัต์ 
CJ CJ501(D/W), CJ651(D/W), CJ80, CJ100 0.75-7.5 กิโลวตัต์ 
CNL1 CNL501, CNL651 0.25-1.5 กิโลวตัต์ 
CNL2 CNL502, CNL652 0.25-1.5 กิโลวตัต์ 
CVS CVS40T(DT/WT), CVS50T(DT/WT), CVS50(D/W) 

CVS651(D/W), CVS80, CVS100 
0.25-11 กิโลวตัต์ 

CVC CVC501, CVC651, CVC801, CVC1001 0.25-7.5 กิโลวตัต์ 
CVM CVM50, CVM65, CVM80, CVM100, CVM150 04-7.5 กิโลวตัต์ 
CV-GS CV801GS, CV1001GS, CV150GS 1.5-37 กิโลวตัต์ 
CVCQ CVCQ651, CVCQ801, CVCQ1001 1.5-7.5 กิโลวตัต์ 
CVMQ CVMQ65, CVMQ80, CVMQ100, CVMQ150 1.5-7.5 กิโลวตัต์ 
CWQ CWQ65, CWQ80, CWQ100 1.5-7.5 กิโลวตัต์ 
CN-G CN65G CN80G, CN100G CN150G 1.5-22 กิโลวตัต์ 
CVM-G CVM65G, CVM80G, CVM100G, CVM150G 1.5-7.5 กิโลวตัต์ 
CW(H)-G CW65G, CW80G, CW100G, CWH100G, CW150G 1.5-22 กิโลวตัต์ 
CVC-G CVC651G, CVC801G, CVC1001G 1.5-7.5 กิโลวตัต์ 
CN-GU CN65GU, CN80GU, CN100GU 1.5-7.5 กิโลวตัต์ 
CN1 CN65 / 80, CN801 CN80 / 100 CN150A.CN150B 1.5-13 กิโลวตัต์ 
 

หมายเหต:ุ ตรวจสอบรายละเอียดที�มีป้าย ( Nameplate ) และข้อกําหนดการตาม Drawing ถ้าปั&มได้รับให้ทําตาม
กําหนดของคณุหรือบริษัทออกแบบ ห้ามใช้ปั �มที�อยู่นอกเหนือจากข้อกําหนดของ Spec 

หมายเหต:ุ ตรวจสอบพิกัดของแรงดนัไฟฟ้า, กระแสไฟฟ้า, และความถี�ไฟฟ้าให้ตรงกับแผ่นป้ายชื�อ 

หมายเหต:ุ ช่วงความผนัผวนของแรงดนัไฟฟ้าที�ยอมให้ใช้อยู่ภายใน ±10% . หากมีแรงดนัไฟฟ้าผนัผวน, อยา่งไรก็
ตาม คณุสมบตัขิองปั&ม รวมทั �งการเพิ�มขึ �นของอณุหภมู ิอาจไม่สอดคล้องกบัคา่ที�กําหนดของปั&มและอายุ

 
CN-MT 0.25-7.5 กิโลวตัต์ CN401T-MT, CN501T-MT, CN501-MT, CN651-MT, CN80-MT, CN100-MT-CN150-MT
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การใช้งานของเครื�องสบูนํ �าอาจสั �นลง นอกจากนี �ตวัป้องกันมอเตอร์อาจทํางานได้หากกระแสไฟฟ้าเกิน
กวา่ค่าที�กําหนดซึ�งเป็นผลมาจากความผนัผวนของแรงดนัไฟฟ้า ในกรณีนี �ต้องแน่ใจว่าคา่ของแรงดนัไฟฟ้า
ไม่ทําให้กระแสไฟฟ้าเกินจากคา่ที�กําหนด 

หมายเหต:ุ สญัลกัษณ์ในวงเลบ็แสดงถึงปั&ม มีสวิทช์ลอย  
     D หรือ DT : ชนิดอตัโนมัต ิ( มีสวิทช์ลอย 2 ลกู ) 
 W หรือ WT   : ชนิดสลบัอตัโนมติั ( มีสวิทช์ลอย 3 ลกู ) 
                      ( ปั&มชนิดสลบัอตัโนมติั( W) สามารถทํางานสลบักนัได้เมื�อใช้ร่วมกบัชนิดอตัโนมตั(ิD) ) 

 

• แผ่นป้าบชื�อ ( Nameplate ) 
 

ชื�อแผ่นป้ายอธิบายข้อกําหนดเบื �องต้น ตรวจสอบวา่ข้อกําหนดตรงกบัสิ�งที�คณุสั�งซื �อ 
 

 
 
 

รายละเอียดของแผ่นป้ายชื�อ ( ตวัอย่าง ) 
(a) รุ่น (f) ระบบของไฟฟ้า 
(b) ความถี�ไฟฟ้า (g) พิกดักระแสไฟฟ้า 
(c) กําลงัของปั&ม (h) เบอร์ใบพดั 
(d) จํานวนขั �วไฟฟ้า (i) ความสงูของระยะสบูส่ง 
(e) แรงดนัไฟฟ้า (j) อตัราการไหลของนํ �า 
 
หมายเหตุ: แผ่นป้ายข้างต้นเป็นตวัอย่างทั�วไป ตรวจสอบว่าข้อมลูที�สั�งซื �อตรงกบัในแผ่นป้ายชื�อ ที�จดัส่งมาให้กบั 
                  คณุหรือไม่ 
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2. ข้อจาํกัดในการใช้ปั� ม 

(1) สําหรับของเหลวชนิดอื�น ๆ  
ใช้ปั�มสบูเฉพาะนํ "าที�กําหนดไว้เทา่นั "น 

 ห้ามใช้ปั�มสําหรับของเหลวอื�นๆ เช่นนํ "ามนั, นํ "าทะเล, นํ "ากร่อย, ตวัทําละลายสารอินทรีย์หรือ

สารเคมี 

 
ติดต่อตวัแทนจําหน่าย หากคณุจะใช้เครื�องสบูนํ "านอกเหนือไปจากที�ระบุไว้ในคูมื่อนี " หากคณุต้องใช้กบันํ "าที�มี

สารเคมีต่อไปนี " ( เช่น ของแข็ง หรือเส้นใย )  
 

ขอบเขตการนําไปใช้ตามข้อกําหนด 

อณุหภมิูของนํ "า 
* ไม่มี ICING 

0° C to 40° C CN1, CVCQ, CVMQ, CWQ, CNMJ และ รุ่น CV-GS 

0° C to 32° C รุ่นอื�นที�นอกเหนือจากข้างบน 

 

การนําไฟฟ้า 
1000 mS /m หรือน้อยกว่า 
(1000µS/cmหรือน้อยกว่า) 

ไอออนคลอรีน 1000 mg/l หรือน้อยกว่า 

DO 
( ค่าละลายอ๊อกซิเจน ) 

1 to 4 mg ( O2 ) / l SS 3000 mg/l หรือน้อยกว่า 

pH 6 to 9 BOD , COD 1000 mg/l หรือน้อยกว่า 

ค่าความถ่วงจําเพาะ
ของของเหลว 

1.05 หรือน้อยกว่า ค่าความหนืด 5 cP หรือน้อยกว่า 

ความเข้มข้นของ
ตะกอน 

1% หรือน้อยกว่า 
* แม้แต่ที� 1% หรือน้อยกว่านั "นยิ�งความเข้มข้นของอายกุารใช้งานของปั�มลดลง 

 
(2) ชั�วโมงการใช้ 
งานชั�วโมงการทํางานควรอยู่ที� 12 ชั�วโมงตอ่วนัหรือ 4000 ชั�วโมง แต่ควรปรึกษาผู้จดัจําหน่ายในกรณีที�ใช้
เครื�องสบูนํ "าเกินระยะเวลาดงักลา่วใช้ปั�มสองเครื�องในการทํางานอื�นในกรณีที�สบูนํ "าอยา่งต่อเนื�อง 
 

  (3) จํานวนความถี�สตาร์ทปั�ม 

กําลงัของมอเตอร์ ( kw ) จํานวนความถี�ของการสตาร์ทปั�ม 

7.5 สงูสดุ 10 ครั "ง / ชั�วโมงสงูสดุ 

11 ถึง 22 6 ครั "งต่อชั�วโมงสงูสดุ 
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  หากจํานวนสตาทร์ปั&มเกินกว่าในตาราง ตวัป้องกนัมอเตอร์อาจทํางานได้หรืออายกุารใช้งานของปั&ม
อาจสั �นลงหากปั&มไม่ได้ทํางานเป็นเวลานานๆ,  ใช้เครื�องสบูนํ �าในขณะไม่มีนํ �าภายในไม่กี�นาท ีหรือเปิดเครื�อง
สบูนํ �าเดือนละครั �งเพื�อหลกีเลี�ยงการลอ็กตวัของใบพดัหรือซีลกลกันรั�ว ( Mechanical Seal ) 
 
(4) จดุทํางานของปั&ม 

ใช้ปั&มที�ไม่เกินสมรรถนะของเครื�อง ดจูาก ( Performance Curve )  มิฉะนั �น อาจทําให้สว่นตา่งๆ
ของปั&ม มีอายกุารใช้งานอาจจะสั �นลง ถ้าปั&มอยู่ในระหว่างการทํางานทีจดุ Shutoff , และต้องแน่ใจจดุ Shutoff  
ความสงูต้องไม่มากเกิน90% ของความสงูสดุ ( ที�อตัราการไหลของ 0 ลบ.ม. / นาที )  

 
(5) ความลกึสงูสดุของนํ �า 

อยา่ติดตั �งปั&มใต้นํ �าที�มีความลกึเกินกว่า 8 เมตร ( หรือ 5 เมตรถ้าเอาต์พตุของปั&ม 1.5 KW หรือตํ�า
กวา่ ) ถ้าปั&มติดตั �งใต้นํ �าเกินกว่าขีดจํากัดตามข้างต้น ซีลกลกนัรั�วอาจจะไม่ทนต่อแรงดนันํ �า ซึ�งอาจทําให้เกิด
การรั�วของซีลทําให้ปั&มเกิดปัญหาได้ 
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3. การติดตั�ง 

โปรดอ่านข้อควรระวงัตอ่ไปนี �ก่อนตดิตั �งปั&ม 

 

 

 

 

 

การเตรียมพร้อมในการระบายอากาศในพื �นที�ปฏิบติัการหรือถงั ให้เพียงพอโดยคํานึงถึง
ประเด็นต่อไปนี �ถ้าห้องหรือมีก๊าซที�เป็นอนัตราย 

• อยา่งน้อยต้องสองคนในการติดตั �งปั&ม  
• เตรียมพื �นที�ให้เพียงพอก่อนใช้งาน และตรวจสอบว่าความปริมาณของแก๊สหรือออกซิเจน 
    จะต้องไม่ส่งผลตอ่คนงาน หายใจลาํบากและหายใจไม่ออกอาจสง่ผลให้ได้รับอนัตราย 

• หากผู้ปฏิบตังิานต้องเข้าไปในบ่อที�ตดิตั �งปั&ม ให้แน่ใจว่าปริมาณของแก๊สจะไม่สง่ผลเสีย 
    ต่อคนงาน  คนงานต้องสวมหน้ากากป้องกนัแก๊สและผกูเชือกให้กบัคนงานเสมอเพื�อให้ 
    คนงานสามารถช่วยชีวิตได้ตลอดเวลา นอกจากนี �เตรียมการเพื�อให้คนงานคนอื�นช่วย 
    คนงานในบ่อได้ทนัทีหากมีปัญหาเกิดขึ �น คนงานในถังต้องสวมหน้ากากป้องกนัแก๊สด้วย 

•  ถ้าแก๊สไวไฟมีแนวโน้มที�จะระเบิดเกิดขึ �น ตรวจสอบให้แน่ใจว่าความเข้มข้นของแก๊สตํ�า 
     กวา่ขีดจํากดั ของการระเบิดก่อนที�จะใช้เครื�องมือไฟฟ้าหรือเครื�องเชื�อมต่อไป 

 

(1) ดตูวัอย่างการติดตั �งต่อไปนี �และติดตั �งปั&ม ถ้าเครื�องสบูนํ �ามาพร้อมกบัชดุข้อต่อ , ถังใสนํ่ �า , เจ็ทวาล์วหรือใน

กรณีที�มีการเปลี�ยนปั&มที�มีอยู่ให้ดทีู�จากแบบ ( Drawing ) และการติดตั �งปั&ม  

สาํหรับระดับนํ )าตํ�าสุดและทาํงานได้อย่างต่อเนื�อง ดูรายละเอียดจาก Drawing หรือ คู่มือการใช้งาน 

จากเวบ็ไซต์ ShinMaywa  
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(2)    ข้อควรระวงัในการติดตั �ง  
(a)  ต่อกบัห่วงโซที่�มีหรือเชือกกบัสลกัหรือที�จบัในขณะที�มีการหย่อนปั&มลงบ่อเพื�อติดตั �ง  
      ดงัที�แสดงด้านลา่งให้ร้อยห่วงโซที่�ให้มากบัปั&ม ( ชดุติดตั �งแบบตั �งกบัพื �น ( F Type ) จะไม่มีโซ ่)  

• ชนิดที�เป็นหหูิ �ว ( Handle ) 
•  คลายสกรูยดึที�จบัยดึบนปั&ม ขนัน็อตออกมาหนึ�งตวั  
•  ร้อยห่วงโซเ่ข้าไปในหหิู �ว 
•  ใส่หจูบัเข้าที�เดมิและขนัน็อตให้แน่น ตรวจสอบให้แน่ใจวา่ได้ขนัสลกัเกลียวจบัยดึให้แน่น  

 
 

 

• ชนิดที�เป็นน็อตกลม ( Eyebolt ) 
•   คลายสลกัเกลียวที�ตวั  Shackle  และใสว่งแหวนของเข้าไปที�แหวนกลมบนหวัปั&ม ( Eyebolt ) 
•   ขนัน็อตเกลียวอย่างแน่นหนาด้วยเครื�องมือที�เหมาะสม , เช่นคู่ของคีม  
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ขนัน็อตหมดุให้แน่นด้วยเครื�องมือที�เหมาะสมเช่นคีม 

ปรับความยาวของโซด้่วยสายรัดเพื�อไม่ให้โซ่รั �ง ซึ�งจะป้องกนัการเสียดสีกนัระหว่างโซ่

กบัปั&มหลงัจากติดตั �ง  ผลของการสั�นสะเทือนของปั&มและการไหลของของเหลวอาจ

ทําให้ชิ �นสว่นของปั&มสกึหรอเมื�อเวลาผ่านไป 

อยา่ดึงสายเคเบิลหรืองอสายเกินไป การทําเช่นนี �อาจทําให้เกิดการซมึผ่านของนํ �าเข้า

สูปั่&มและการสร้างความร้อนที�ผิดปกติทําให้เกิดอนัตรายได้ 

 
(b) ใช้ปั&มชั�วคราว ในกรณีที�ต่อกบัสไลด์ , หน้าแปลนหรือสว่นอื�น ๆ ให้วางปั&มไว้ในที�ที�มั�นคงพร้อมกบัพื �นผิวที�

ราบเรียบและยึดปั&มไว้กบัห่วงโซห่รือเชือกเพื�อให้เครื�องสบูนํ �าไมล้่ม ถ้าปั&มมีบางสิ�งติดอยู่ด้านจา่ยให้
แน่ใจว่าได้เอาออกแล้ว  

(c) ห้ามใช้ปั&มวางในแนวนอนหรือหงายลง ใช้ปั&มวางไว้ในแนวตั �งบนแท่นหรือแท่นถังที�แขง็แรง  
(d) เพื�อป้องกนันํ �าไหลกระทบปั&มโดยตรง  ให้หาตําแหน่งตดิตั �งปั&มห่างจากทางนํ �าไหลเข้ามายงับ่อหรือติดตั �ง

แผ่นกั �น  สายไฟฟ้าของปั&มอาจเสยีหายหรือปั&มอาจมีอากาศอยู่ภายในห้องของใบพดัเกิดสภาวะ อากาศ
ล็อค ( Air Lock ) อนัเป็นผลมาจากการของฟองอากาศและถ้าปั&มทํางานอาจสบูนํ �าไม่ออก  

(e) ยดึท่ออยา่งแน่นหนาเพื�อไมใ่ห้นํ �าหนกัของท่อมีผลโดยตรงกบัปั&มหรือตามข้อตอ่ต่างๆ มิฉะนั �นอาจทําให้
ปั&มและทอ่เสียหายได้  

(f) แนะนําให้ติดตั �งวาล์วกันไหลย้อนกลบั ( Check Valve ) มิฉะนั �นจะมีนํ �าไหลย้อนกลบัอาจทําให้ปั&มเกิด
ความเสียหายหรือทําให้นํ �าในถงันํ �าท่วมได้หากความยาวของท่อยาวมากหรือในกรณีที�มีระยะสงูมาก
เกินไป 

(g) ปลายท่อด้านจ่ายห้ามอยูตํ่�ากว่าระดบันํ �า, มิฉะนั �นจะเกิดการไหลย้อนกลบัของนํ �า 
(h) ติดตั �งท่อระบายอากาศ  
(i) ติดตั �งปั&มชนิดต่ออตัโนมติั ตามคูมื่อการใช้งานที�ให้มาพร้อมกบั ShinMaywa ชดุ Auto-Connection  
(j) อยา่ใช้ท่อพีวีซีสําหรับติดตั �งปั&มแบบวางกบัพื �น Free Standing Type มิฉะนั �นการสั�นสะเทือนอาจเกิดขึ �น  
(k) ระดบันํ �าตํ�าสดุและทํางานได้อย่างต่อเนื�อง ดูรายละเอียดจาก Drawing หรือ คู่ มือการใช้งาน จาก

เวบ็ไซต์ ShinMaywa สาํหรับระดับนํ )าตํ�าสุดและระดับที�ทาํงานได้อย่างต่อเนื�อง  
ตั �งระดบันํ �าเพื�อไม่ให้ปั&มทํางานดงันั �นระดบันํ �าจะต้องไม่ตํ�ากว่าระดบันํ �าขั �นตํ�าสดุของปั&ม ถ้าเครื�องสบูนํ �า
ทํางานที�ระดบันํ �าตํ�ากวา่ระดบันํ �าขั �นตํ�า ปั&มอาจเกิดสภาวะ Air Lock และสบูนํ �าไม่ขึ �น หรือ ฟองอากาศ
อาจเกิดขึ �นและมีการสั�นของปั&มเกิดขึ �นร่วมด้วย ห้ามใช้เครื�องสบูนํ �าเป็นเวลา 30 นาทีหรือมากกว่าอย่าง
ต่อเนื�องที�ระดบันํ �าตํ�ากวา่ระดบันํ �าขั �นตํ�าอย่างต่อเนื�อง มิฉะนั �นตวัป้องกนัมอเตอร์จะทํางานและปั&มจะ
หยดุทํางานในกรณีที�ใช้ปั&มสบูนํ �าที�เตม็ไปด้วยอากาศ การทํางานของปั&มจะทํางานได้ต่อเนื�อง เว้นแต่
ระดบันํ �าจะตํ�ากว่าระดบันํ �าขั �นตํ�าที�กําหนดของแต่ละรุ่น 
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(3)  วิธีการตดิตั �งสวิทช์ลอย ( ประเภทการทํางานอตัโนมตัิและประเภทการทํางานแบบสลบัอตัโนมตั ิ) 

ติดตั �งสวิทช์ลกูลอยให้ร่องตรงสายของสวิทช์ลกูลอย ( Float Support Portion ) ร่องจะพอดีกบัรูรูปตวั U.  สวทิช์
ลกูลอยที�ใช้หยดุการทํางานของปั&มถกูตดิตั �งมาก่อนจดัส่งให้เรียบร้อยแล้ว ใช้สกรูยดึเข้ากบัท่อเพื�อความปลอดภยั  

 
 

(4) ตําแหน่งในการตดิตั �งของลอย  
(a) สําหรับตําแหน่งติดตั �งสวิทช์ลอยแต่ละตวัให้ดทีู�ข้อกําหนดของรุ่นนั �นๆตามที�คณุสั�งซื �อ 
(b) ติดตั �งสวทิช์ลอยแต่ละด้านในทศิทางหนัออกภายนอกของเครื�องสบูนํ �า มิฉะนั �น ลกูลอยอาจสั�งให้ปั&มทํางาน

อยา่งผิดปกติ 
(c) ในกรณีที�ใช้ปั&มสองตวัในการทํางานโดยอตัโนมตัิสลบั ให้ตั �งสวทิช์ลกูลอยสีเหลอืงและสีส้มของปั&มแบบสลบั

ระหว่างอตัโนมัตอิยู่ระหว่างสวิทช์ลกูลอยสเีหลืองและสีส้มของปั&มประเภทการทํางานอตัโนมตัิ ดภูาพ
ด้านลา่ง  * ตรงเครื�องหมายดอกจนัต้องมีขนาดตั �งแต ่40 มิลลเิมตรหรือมากกว่า 
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4 การเดนิสายระบบไฟฟ้า 
(1) วดัค่าความต้านทานระหว่างแต่ละสว่น ( ดทีู� 7. (2)-(a) ค่าฉนวนความต้านทาน 

วดัความต้านทานระหวา่งเครื�องสบูนํ �าและสายดิน (สีเขียว) ด้วย 500-V Megger: 0 Ω    
วดัความต้านทานระหวา่งแต่ละเฟสและสายดนิ    (สีเขียว) ด้วย 500-V Megger:20 Ω เป็นอยา่งน้อย 

(2) การเชื�อมต่อสายไฟ 

 

โปรดตรวจสอบให้แน่ใจว่ามีบคุลากรที�มีคณุสมบตัิเหมาะสมในการเดนิสายไฟ 
ตรวจสอบให้แน่ใจว่าบุคลากรที�มีคณุสมบติัสามารถทํางานได้ตามข้อกําหนดด้านไฟฟ้า 
สญัลกัษณ์ไฟฟ้าหรือระเบียบข้อบงัคบัของประเทศคณุมีความเสี�ยงตอ่การเกิดไฟฟ้าช็อต 
ต่อแหล่งจ่ายไฟกบัปั&มด้วยตวัตดัตอนไฟฟาการรั�วไหลแบบลงดนิ ( ELCB ) ประเภท
ความเร็วสงูตามมาตรฐานทางเทคนิคของอปุกรณ์ไฟฟ้าหรือระเบียบข้อบงัคบัของประเทศ  

 
สายป้องกนัมอเตอร์ร้อนต้องต่อเข้ากบัวงจรปั&มที�ตู้ควบคมุเพื�อหยดุปั&มมิฉะนั �นมอเตอร์อาจ
ไหม้ออกเนื�องจากมอเตอร์ไม่ได้รับการป้องกนั 

 

ห้ามตอ่สายดนิของปั&ม ท่อก๊าซ,ทอ่นํ �า,ทอ่ของไฟสอ่งสว่างหรือสายโทรศพัท์ เพราะการทํา
เช่นนี �จะส่งผลให้เกิดอนัตรายร้ายแรง 

• ต้องแน่ใจว่าได้ต่อสายดิน (E)  

• ใช้ตวัตดัตอน ( Breaker ชนิด ELCB ) 

• ตั �งค่ารีเลย์จบัความร้อน ( Thermal Overload Relay ) ที�เหมาะสมในตค็วบคมุ  

• ต่อสายไฟสายกบัแหลง่จ่ายไฟ, สายดินและสายควบคมุตามที�แสดงด้านลา่ง 
แหล่งจ่าย
กําลงั 

วิธีการ 
สตาร์ท 

ตวัป้องกนั 
แผนภาพการต่อปั&ม 

3 เฟส 
สตาร์ทตรง 

( Direct ) 

Auto Cut 

 

Auto Cut 

+ 

Leakage 

Detector 

 



- 14 - 

 

แหล่งจ่าย
กําลงั 

วิธีการ 
สตาร์ท 

ตวัป้องกนั 
แผนภาพการต่อปั&ม 

3 เฟส 

สตาร์ทตรง 

( Direct ) 

Micro 

Thermal 

Protector 

 

Micro 

Thermal 

Protector 

+ 

Leakage 

Detector 
 

Star - Delta 

Micro 

Thermal 

Protector 

 
Micro 

Thermal 

Protector 

+ 

Leakage 

Detector  

หมายเหต ุ: ข้อกําหนดอย่างอื�นๆนอกเหนือจากด้านบน , อ้างอิงจากข้อกําหนด Spec ของท่านเอง 
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ต่อสายเคเบิลโดยตรงเข้ากบัตู้ควบคมุ

หรือกลอ่งเชื�อมต่อบนพื �น ห้ามตดิตั �ง

กลอ่งเชื�อมตอ่ในบ่อมิฉะนั �นความชื �น

ในบ่ออาจทําให้เกิดการเสื�อมสภาพ

ของฉนวน  

ตัวป้องกัน ( สําหรับข้อมลูเกี�ยวกบัประเภทของตวัป้องกัน โปรดดทูี�ข้อกําหนดพาะตามแบบ )  
(1) ตดัอตัโนมตัิ 

กลไกนี �จะหยดุการทํางานของปั&มเพื�อป้องกันมอเตอร์หากมีการโอเวอร์โหลดหรืออณุหภมูิแวดล้อมอยู่
ในระดบัสงู. ตดัอตัโนมตัิจะสั�งให้มอเตอร์กลบัมาทํางานตามปกตอีิกครั �งเมื�ออณุหภมิูของมอเตอร์ตํ�าลง 

(2) ตวัป้องกนัความร้อนแบบไมโคร ( Micro Thermal Protector )  
กลไกนี �จะสง่สญัญาณแจ้งเตือนหากอณุหภมูิของมอเตอร์เพิ�มขึ �นอย่างมาก ตรวจดใูห้แน่ใจวา่ได้ตดิตั �ง
ตวัป้องกนัความร้อนไว้กบัวงจรป้องกนัปั&มแล้ว. มอเตอร์จะไม่ได้รับการป้องกันและมอเตอร์อาจ
ไหม้ได้ถ้าไม่ได้ต่อสายป้องกันไว้. นอกจากนี � แบบวงจรป้องกนัปั&มจะไม่รีเซต็โดยอตัโนมตัิหลงัจาก
ตวัตรวจจบัความร้อนทํางานแล้ว 

(3) เครื�องตรวจจบัการความชื �น ( Leakage Detector ) 
กลไกนี �จะสง่สญัญาณแจ้งเตือนหากนํ �าซมึเข้าไปในมอเตอร์ ต่อสายเข้ากบัชดุรีเลย์ที�ให้มาดงัที�แสดง 

ข้อกาํหนดเฉพาะของชุด Relay 

แรงดนัไฟฟ้า 100/200 VAC 

Output Contract 8 A ที� 250 V AC ( โหลดตวัต้านทาน ) 

อณุหภมิูแวดล้อม -10 ° C ถึง 50 ° C 

วธีิการต่อใช้งาน การเปลี�ยนแปลงของวงจร 

 

ใช้ชดุรีเลย์กําหนดค่าวงจรเพื�อ หยดุการทํางานของ

แม็กเนติกซึ�งใช้สตาร์ทปั&ม เมื�อระบบตรวจจบัการ

ความชื �นที�รั�วไหลเข้าในปั&มทํางาน 

Contact  Action 

 a-c b-c 

ก่อนเปิดแหล่งจา่ยไฟ OFF ON 

ทํางานปกติ ON OFF 

ตรวจจบัความชื �น OFF ON 
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ข้อควรระวงั  

• ชดุรีเลย์ด้านบนเป็นชดุควบคมุของเครื�องตรวจจบัการความชื �นของชดุรีเลย์ที�ตดิตั �งไว้ในตู้ควบคมุปั&ม 
สําหรับใช้งานเครื�องตรวจจบัการความชื �นของก้านอิเล็คโทรดที�ตดิตั �งอยู่ในตวัปั&ม มีชดุรีเลย์เป็น
อปุกรณ์มาตรฐาน ต้องแน่ใจว่าใช้ผลิตภัณฑ์ของแท้ อยา่ใช้ผลิตภณัฑ์อื�นที�ทดแทนชดุรีเลย์ อาจสร้าง
ความเสียหายได้  

• ด้าน Output Contract ( หน้าสมัผสัด้านทางด้านออก ) ทํางานเปลี�ยนสถานะหน้าสมัผสัภายใน      

3 วินาที หลงัจากก้าน อิเล็คโทรด ที�อยู่ในตวัปั&มตรวจพบความชื �น 
• สายตรวจจบัการความชื �นต้องยาวไม่เกิน 1,000 เมตร  

• ใช้สายชนิด Coaxial หรือ Shielded สําหรับตรวจจบัการรั�วซมึ แยกกบัสายไฟของปั&มและร้อยท่อคน
ละเส้น และใช้ทอ่ขนาดต่างกัน  

• หลีกเลี�ยงการมัดสายหรือม้วนของสายไฟของตรวจจบัการความชื �น ให้มากที�สดุเท่าที�จะมากได้  

• ใช้แหลง่จ่ายไฟให้กบัรีเลย์ที�ปราศจากเสียงรบกวน เสียงอินเวอร์เตอร์อาจทําให้รีเลย์ทํางานที�ผิดปกติ
ได้ถ้าใช้อินเวอร์เตอร์สําหรับเป็นแหล่งจา่ยไฟ ใช้แหล่งจ่ายไฟอื�นหรือปิดเสียงรบกวนด้วยตวักรอง
เสียงรบกวน  

• ติดตั �งชดุรีเลย์ในที�มีชดุป้องกนั หรือแยกชดุรีเลย์ออกจากอินเวอร์เตอร์ 
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5. ทดลองเดินเครื�อง 
(1) ตรวจสอบทิศทางการหมนุ 

ตรวจสอบทศิทางการหมนุของใบพดัต้องหมนุไปในทิศทางที�ถกูต้องหลงัจากต่อสายไฟของเครื�องสบูนํ �าเสร็จ
สมบรูณ์ ทิศทางของการหมนุถกูต้องหากใบพดัหมนุตามทศิทางตามเขม็นาฬิกา เมื�อมองจากด้านบนของ
มอเตอร์. ปฏิกิริยาตอบสนองตอนสตาร์ทเป็นแบบทวนเข็มนาฬกิา 
 

 

อยา่สมัผสัใบพดัในขณะตรวจสอบหาทิศทางการหมนุของใบพดั 

ปฏิกิริยแรงสตาร์ทของปั�มอาจเป็นอนัตรายได้ ปั&มอาจทํา

ปฏิกิริยากระตกุ, สั�นหรือหมนุทวนเขม็นาฬกิาเมื�อตอนสตาร์ท ควร

ควรอยูร่ะยะห่างที�ปลอดภยั ( แนะนําให้หา่ง 4 ฟตุ ) จากปั&มเมื�อ

เริ�มสาร์ทปั&มและตรวจสอบทิศทางการหมนุ ห้ามวางมือหรือส่วน

อื�น ๆ ของร่างกายใกล้กบัปั&มขณะกําลงัทํางาน มีความเสี�ยงต่อการ

บาดเจ็บ 

 

 

อยา่วางสายในบริเวณที�เปี& ยกชื �นหรือชื �นจากสิ�งแวดล้อมเนื�องจาก

อาจทําให้ระดบัของฉนวนลดลงและทําให้เกิดไฟฟ้าช็อตและ / หรือ

ความผิดพลาดทางไฟฟ้า / ปั&มมีปัญหา  การปรับทิศทางการหมนุ

จะต้องแก้ไขโดยผู้ที�มีความชํานาญ 

ถ้าเครื�องสบูนํ �ามาพร้อมทางดดูแบบปากแตรให้แน่ใจว่าได้ถอด

ปากแตรออกและยืนยนัทศิทางการหมนุ มิฉะนั �นปั&มอาจแตกหกั

จากแรงปฏิกิริยาได้  

 

(2) ตรวจสอบการทํางานของสวิทช์ลอย ( ปั&มทํางานอตัโนมตัเิท่านั �น )  
หลงัจากเชื�อมต่อแหล่งจ่ายไฟให้ยกสวิตช์ลอยและทําตามขั �นตอนต่อไปนี � 
 

• ปั&มทํางานประเภทอตัโนมตัิ ( มีสวิทช์ลกูลอย 2 ตวั )  
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• ทําซํ �ารอบการทํางานข้างต้นสองถงึสามครั �ง 

• ยกลอยเหมือนอยูใ่นระดบันํ �าแต่ละระดบัเป็นเวลาสองถงึสามวินาที 

• เสร็จสิ �นการดําเนินการทดลองภายในหนึ�งนาที มิฉะนั �นอณุหภมิูของมอเตอร์จะเพิ�มขึ �นและมอเตอร์

อาจได้รับความเสียหาย 

• ปั&มจะสตาร์ทและหยดุได้โดยการยกสวิตช์ลกูลอยควบคมุการทํางานขึ �นและลง 

• เครื�องสบูนํ �าจะเริ�มทํางานในเวลาอนัใกล้ ( น้อยกว่าหนึ�งวินาท ี) เมื�อเปิดเครื�องซึ�งเป็นสถานะปกติ 

 

 

• ทํางานสลบักันโดยอตัโนมตั ิ( มีสวิทช์ลกูลอยสามตวั ) 

ทําซํ �ารอบการทํางานของปั&มชนิดอตัโนมตัิสี�ครั �งโดยให้ชดุสวิทช์ลกูลอยสีฟ้าห้อยลงและตรวจสอบวา่

สวทิช์ลกูลอยนํ �าเงินไม่ทํางานทกุๆสองครั �ง ทําซํ �ารอบการทํางานของปั&มชนิดสลบัอตัโนมตัิสองครั �งใน

ขั �นตอนต่อไปนี �ด้วยสวิทช์ลอยสีเหลืองที�ตั �งห้อยลงถดัไป ปั&มเป็นปกตถ้ิาปั&มทํางานและหยดุทํางาน

เหมือนกบัปั&มชนิดทํางานอตัโนมตัิ  

 
• การรักษาระดบันํ �าแต่ละระดบัเป็นเวลาสองถึงสามวินาที 

• เสร็จสิ �นการทดสอบใช้ภายในหนึ�งนาที มิฉะนั �นอณุหภมูิของมอเตอร์จะเพิ�มขึ �นและมอเตอร์อาจได้รับ

ความเสียหาย 
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6. การใช้งาน  
(1) หลงัจากเสร็จสิ �นการติดตั �งแล้วให้ตรวจสอบความต้านทานฉนวนอีกครั �งตามขั �นตอน ตามที�ระบุในข้อ 4. (1) 

การวดัคา่ความต้านทานฉนวน  
(2) ตรวจสอบให้แน่ใจว่าระดบันํ �าเพียงพอ 

 

ไม่ใช้งานเครื�องสบูนํ �าหมด เกินหนึ�งนาที มิฉะนั �นอาจเกิดความเสียหายกบัตวัซีลกลกนัรั�ว    
( Mechnical Seal ) 
ตวัป้องกนัมอเตอร์อาจทํางานได้หากเครื�องสบูนํ �าทํางานเป็นเวลา 30 นาทีหรือทํางานเป็น
เวลานานโดยมีระดบันํ �าใกล้เคียงกบัระดบันํ �าขั �นตํ�าและอายกุารใช้งานของเครื�องสบูนํ �าอาจ
สั �นลง  

 

 

ห้ามให้ปั&มดดูอากาศ. มิฉะนั �นปั&มจะ
ผิดปกติคือทําให้เกิดการสั�นสะเทือนที�
และอายกุารใช้งานของเครื�องสบูนํ �าจะ
สั �นลง ในกรณีของปั&มชนิดเชื�อมต่อ
อตัโนมติั ปั&มอาจจะเอียงหรือสกึหรอของ
ชิ �นส่วนที�หน้าประกบได้จะทําให้เกิดการ
รั�ว ภายในระยะเวลาอนัสั �นได้  
ดรููปที�ด้านขวามือถ้าเครื�องสบูนํ �ามีต้อง
ใช้กบัท่อดดูแบบปากระฆงั. ตั �งเวลาให้
หยดุถ้าไมมี่นํ �าไหลเข้ามา  

ตวัอย่างการติดตั �งเครื�องสบูนํ �าพร้อมกบับ่อ 
สอบทศิทางการหมนุพร้อมกบัทอ่ดดูปากระฆัง 
 

(3) เปิดสวิทซ์ ON หรือ OFF สลบัเปิดและปิดหนึ�งครั �งหรือสองครั �งและตรวจสอบการทํางานตามปกติของปั&มใน

เวลาเดียวกนัให้ตรวจสอบแรงดนั, ปริมาณการสบูของของเหลว, ค่ากระแสไฟฟ้า และอื�นๆ 

 ถ้าหากมีความผิดปกตเิกิดขึ �น ให้รีบหยดุปั&มและอ้างอิงถึง 8 การแก้ไขปัญหา 

  
4)(4)  เครื�องสบูนํ �าบางรุ่นมีรูระบายอากาศสําหรับของโครงสร้างของซีลทาง

กลกนัรั�วที�มีไม่แรงดนัหรือรอยบากด้านข้างของปั&ม หรือรูระบาย
อากาศในตําแหน่งที�แสดงในภาพตอ่ไปนี �เพื�อป้องกันการล็อคอากาศ 
นํ �าที�ไหลออกจะพ่นออกมาจากรูระบายอากาศ จะไม่ส่งผลตอ่
ประสิทธิภาพของปั&ม  
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7. การตรวจสอบและบาํรุงรักษาเป็นประจาํ 
ตรวจสอบปั&มตามปกต,ิ รวมถึงาแรงดนันํ �าด้านสง่ , ปริมาณอตัราการไหลของนํ �า, แรงดนัไฟฟ้า , 

กระแสไฟฟ้า, การสั�นสะเทือน, และเสียง.  ถ้าหากมีข้อแตกตา่งจากสภาวะปกต,ิ นั �นเป็นสญัญาณว่ามีความผิดปกติ
เกิดขึ �น โปรดดทีู� 8. การแก้ไขปัญหาโดยเร็วที�สดุ 

 

ให้แน่ใจว่าได้ปิดเครื�องและถอดสายไฟออกจากตู้ควบคมุเพื�อตรวจสอบหรือซอ่มแซมปั&ม. 
ปิดเครื�องถ้าปั&มไม่ได้ใช้งานเป็นเวลานานหรือถ้าเกิดไฟฟ้าขดัข้อง. 

 

หากมีความเป็นไปได้ที�จะมีของเหลวตกค้างที�ตวัปั&มซึ�งส่งผลเสียต่อร่างกายของมนษุย์ ก่อนนํา
เครื�องสบูนํ �ามาใช้จะต้องตรวจสอบเป็นระยะๆ ให้ล้างโดยใช้นํ �าที�มีค่าเป็นกลางล้างอย่างเพียงพอ 
ให้ถอดน็อตที�ห้องนํ �ามนัอย่างช้าๆ เพื�อเปลี�ยนนํ �ามนั. 
นํ �ามนัจะพุ่งออกมาและอาจเข้าตาหรือทําให้เสื �อผ้าเปลื �อนคราบนํ �ามนัได้ หากคลายน็อตอดุนํ �ามนั
ออกไปโดยฉบัพลนั.  
ต้องให้ความใส่ใจกบันํ �ามนั, ซึ�งอณุหภมิูของนํ �ามนัอาจจะสงู  
ห้ามสมัผสัชิ �นส่วนที�มีกระแสไฟฟ้าไหลผ่านได้โดยมือเปี& ยกๆ เป็นอนัตรายเนื�องจากมีความเสี�ยง
จากไฟฟ้าชอ็ต  

 
7.1 โครงสร้างของปั&มจุม่ ( ตวัอย่างรุ่น : CN100 )  

ตามรายละเอียดต่อไปนี � ข้อมลูเกี�ยวกบัรูปแบบทั�วไป โปรดดรูายละเอียดจากรูปที�  
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7.2 การตรวจสอบประจําวนั, ระยะการตรวจสอบ, การซอ่ม, และการเก็บเครื�องสบูนํ �าเป็นระยะนานโดยไม่ใช้งาน  
(1) ตรวจสอบรายวนั 
ตรวจสอบคา่ของกระแสไฟฟ้าและการอ่านค่าแอมป์มิเตอร์ทกุวนั. ถ้าคา่กระแสไฟฟ้าเปลี�ยนแปลงอยา่งมากแม้ว่า

จะอยู่ในค่าอตัราตามมาตรฐานของกิโลวตัต์นั �นหรือปริมาณการไหลของนํ �าลดลงจากเดิม, มีสิ�งแปลกปลอมอยูใ่น
ตวัเครื�องสบูนํ �า. ตรวจสอบปั&มให้เร็วที�สดุ  
ถ้าค่ากระแสไฟฟ้ามีค่าสงูมาก, มีคราบนํ �ามนัหรือจาระบีจํานวนมากอาจติดกบัผิวของใบพดั. ทําความสะอาด

ใบพดัและนําสิ�งแปลกปลอมออก  
(2) การตรวจสอบเป็นระยะ  
(a) การตรวจสอบความต้านทานของฉนวน 

ทําตามขั �นตอนต่อไปนี �และวัดความต้านทานฉนวนเดือนละครั �ง. 

• ระหว่างสายดนิและปั&ม: 0 Ω 

วดัแต่ละเฟสและสายดินด้วย 500-V  ด้วนตวั Megger ในกรณีของไฟสามเฟส ( U ,V และ W ) แหล่งจ่ายไฟ 

ค่าความต้านทาน การปฏิบตัหิลงัการอ่านค่าเมกโอห์ม 

มากกว่า 20 MΩ คณุสามารถใช้ปั&มทํางานต่อไปได้ 

1Ω ถึง 20 MΩ คณุสามารถใช้ปั&มทํางานต่อไปได้, แต่จะต้องตรวจเช็คมอเตอร์และ

สายไฟฟ้าโดยเร็ว 

น้อยกว่า 1 MΩ ห้ามใช้เครื�องสบูนํ �า. เครื�องสบูนํ �าต้องซ่อมแซม. 

 

 
    [ ระหว่างสายดนิและปั&ม ]                             [ ระหว่างสายบดินและมอเตอร์ ( แต่ละเฟส ) ] 

 

(b) การตรวจสอบนํ �ามนันํ �ามนั 

นํ �ามนัอาจมีนํ �าปนหรือปริมาณนํ �ามนัอาจลดลงเนื�องจากคณุสมบติัของซีลเพลากนัรั�ว ทําตาม 
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ขั �นตอนต่อไปนี �สําหรับการตรวจสอบนํ �ามนัและการเปลี�ยนมนั  

ดรูายการปริมาณนํ �ามนัสําหรับปริมาณนํ �ามนัที�จะเปลี�ยน 

• ตรวจสอบนํ �ามนัทกุๆ 2,000 ชั�วโมงหรือทกุๆ 6 เดือน แล้วแต่ว่า

อะไรมาถงึก่อน. เปลี�ยนนํ �ามันถ้านํ �ามนัมีลกัษณะขุ่นข้น 
 

 แตไ่ม่มีฟองอากาศผสมอยู่ด้วยหรือนํ �ามนัมีการปนเปื�อนกบันํ �า. นอกจากนี �อายกุารใช้งานของ ปั&มจะ

นานขึ �น ถ้านํ �ามนัมีการเปลี�ยนแปลงปีละครั �ง 

• ซีลเพลากนัรั�วต้องมีการเปลี�ยนหากมีนํ �ามนัไหลออกมา ถ้าตรวจพบสภาพนํ �ามนัเกือบจะถกูแทนที�ด้วยนํ �า

หรือมีการปนเปื�อนของนํ �าในปริมาณมาก. 

• คลายน็อตอดุนํ �ามนัตรงด้านบนและวางเครื�องสบูนํ �าในแนวนอนเพื�อเตมินํ �ามัน หลงัจากเตมินํ �ามนัเสร็จ

แล้วให้เปลี�ยนแหวนยางรองกนัรั�ว ( Seal Washer ) อนัใหม่, และขนัน็อตให้แน่น 

• ในกรณีของรุ่น CV150GS , สามารถระบายปริมาณนํ �ามันทั �งหมดได้โดยขนัน็อตปลั&กนํ �ามนั  ( Oil Plug ) 

ด้านบนและขนัน็อตปลั&กระบายนํ �าออก ( Drain Plug ) ด้านลา่ง ปั&มตั �งตรงในขณะที�ตรวจสอบนํ �ามนัหรือ

เปลี�ยนนํ �ามนั แล้วเติมในปริมาณนํ �ามนัที�เหมาะสม สามารถเติมนํ �ามนัจากช่องเติมนํ �ามนัด้านบน

หลงัจากขนัน็อตปลั&กระบายนํ �า ( Drain Plug ) ที�ด้านลา่งแล้ว 

เปลี�ยนแหวนยางรองกนัรั�ว ( Seal Washer ) อนัใหม่, และขนัน็อตให้แน่นทกุคร้งหลงัจากเปลี�ยนนํ �ามนั 

 
• ใช้นํ �ามนัตามยี�ห้อดงันี �หรือเทียบเท่า  

 
หมายเหต:ุ ถ้าเครื�องสบูนํ �าต้องการนํ �ามนั Ondina เพราะปั&มได้รับการผลติตามคําสั�งพิเศษใช้ Shell Ondina 

Oil 32 ( Show a Shell Sekiyu)  

 อยา่ให้สายหรือชิ �นสว่นอื�นเสียหายในขณะที�ทําการตรวจสอบหรือจดัหานํ �ามนั 
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[ ปริมาณของนํ �ามนั ( ลติร ) ] 

 
 

•

 

แต่ละรุ่นที�กําหนดด้วย " Full tank " ในตารางด้านบนจะมี Equalizer ( กลไกการปรับความดนั ) ดังนั)น
นํ )ามันที�เตมิเข้าไปจนให้นํ )ามันที�ล้นออก. เติมปริมาณนํ �ามนัโดยประมาณให้เหมาะสมสาํหรับรุ่น
นั �นๆ  อายกุารใช้งานของซีลเพลากนัรั�วของปั&มจะสั �นลงหากปริมาณนํ �ามนัไม่เพียงพอหรือมากเกินไป  

(c) ตรวจสอบห้องมอเตอร์  

•

 

นํ �ามนัและนํ �าอาจเจาะห้องมอเตอร์ ถอดตรงช่องตรวจสอบมอเตอร์ ( ถ้ากําลงัมอเตอร์อยู่ที� 2.2 กิโลวตัต์

หรือมากกว่า ) ในขณะที�ทําการตรวจสอบนํ �ามนั, และเทนํ �ามนัและนํ �าถ้ามีโดยการถอดน็อตด้านลา่ง 

Output
(kW) 0.25

0.19CN-MT

0.4

0.19

0.75

0.19

1.5

0.3

2.2

0.54

3.7

0.54

5.5

0.6

7.5

0.6
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• อ่างเก็บนํ �าอาจปนเปื�อนกบันํ �ามนัหรือนํ �าถ้าเครื�องสบูนํ �ามีเครื�องตรวจจบัการรั�วไหล ในตอนที�ทําการ

ตรวจสอบนํ �ามนัให้ถอดเครื�องตรวจจบัการรั�วไหลวางรั�วลงและปล่อยนํ �ามนัและนํ �าในกรณีที�มีเพียง

นํ �ามนัแทรกซมึเข้าไปในห้องเครื�องหรือการรั�วไหลเครื�องตรวจจบัการรั�วจะไม่ตรวจพบการรั�วซมึหาก

เซน็เซอร์อยู่ใน ชนิดของอเิลคโทรด 

• ในตอนที�เสียบปลั&กตรวจสอบมอเตอร์ให้เปลี�ยนบรรจภุณัฑ์หรือเครื�องซกัผ้าฝาปิดใหม่ ในขณะที�ติดตั �ง

เครื�องตรวจจบัการรั�วไหลให้ใช้ปะเก็นเหลว  

(d) ตรวจสอบส่วนต่างของปั&ม 

• ตรวจสอบวา่สว่นปั&มไม่อดุตนักบัสิ�งแปลกปลอม ผิวของใบพดัจะไม่

มีการสะสมของไขมนัและนํ �ามันและใบพดัไม่มีความเสียหายใดๆ 

 
 

 
 

• ล้างสิ�งอดุตนัและการสะสมของไขมนัและนํ �ามนั ไขมนัและนํ �ามนัถ้า

มีบนพื �นผิวอาจทําให้เกิดกระแสไฟฟ้าสงูได้ เปลี�ยนใบพดัเนื�องจาก

ความเสียหายจากใบพดั  

หมายเหต:ุ ถ้าเครื�องสบูนํ �าเป็นแบบที�มี O-ring ในสว่นของแหวนสกึ 

( เช่น CNWX หรือ CN1 ) ให้ปรับช่องว่างระหว่างใบพดักบัฝาครอบ 

[ รุ่น CNMJ ] 

• ตรวจสอบวา่ช่องว่างระหว่างใบพดัและแผ่นตดั ( Chopper  Plate )

ไม่หลดุออกจากที�สวมใส.่ มนัอาจเป็นสาเหตใุห้เกิดการอดุตนัของ

สิ�งแปลกปลอมและลดปริมาณการสบูนํ �าลงได้หากช่องว่างของแผ่น 

Chopper หลดุออก. ให้เปลี�ยนใบพดัหรือเพิ�ม Shim (t-0.3mm) 

ระหว่างแผ่นตดั ( Chopper  Plate ) และห้องใบพดั 

• ช่องว่างระหว่างใบพดัและแผ่นตดั ( Chopper  Plate ) ควรตั �งค่า

ช่องว่างนี �ไว้ประมาณ 0.3 ~ 0.6 มิลลิลติร 

• โปรดระวงัมนัจะตดัมือท่านด้วยแผ่นChopper จาน Chopper มี

ความคม ควนสวมถงุมือเพื�อป้องกนั 

 (e) ตรวจสอบการคลายตวัของน็อต 

ตรวจสอบวา่ไม่มีน็อตคลายตวั 

ตรวจสอบวา่ไม่มีน็อตคลายตวัตรวจดกูารคลายสลกัเกลียวสําหรับอปุกรณ์เสริมเช่น สไลด์, เจ็ทวาล์ว

และปากท่อดดู หากมีน็อตหลวมต้องขนัให้แน่น หรือ มิฉนั �นอาจทําให้เกิดความเสียหายได้  
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 (f) การเปลี�ยนชิ �นสว่นของปั�ม  

ชื�อชิ �นส่วนของปั�ม หลกัเกณฑ์ในการเปลี�ยน เวลาโดยประมาณของการเปลี�ยน 

ชีลเพลากนัรั�ว  นํ �ามนัมีนํ �าผสมเป็นจํานวนมาก ทกุๆ 5,000 ชั�วโมงหรือทกุๆ 2 ปีขึ �นอยู่กบัว่าอะไร
มาถึงก่อน 

ซีลยางรองสําหรับช่องเตมิ
นํ �ามนั 

ระหว่างการตรวจสอบนํ �ามนัหรือ
เปลี�ยนนํ �ามนั 

เมื�อที�มีการตรวจสอบนํ �ามันหรือเปลี�ยน (ทกุ 

2,000 ชั�วโมง หรือทกุๆ 6 เดือนขึ �นอยู่กบัวา่อะไร

มาถึงก่อน 

นํ �ามนั นํ �ามนัมีคราบดําคลํ �าหรือนํ �าผสม ทกุปีหรือทกุๆ 4,000 ชั�วโมง 

ซีลกนัรั�ว ( O-Ring ) ระหว่างการรื �อประกอบหรือมีการ
ตรวจสอบ 

เมื�อไรก็ตามที�มาการรื �อประกอบหรือมีการ
ตรวจสอบ 

แหวนรองกนัสกึและ O-
RING (ส่วนแหวนรองกนัสกึ) 

แหวนรองกนัสกึเหลือช่องว่างแค่ 
1,5 ถึง 2 มม. ( * ) 

เมื�อไรก็ตามที�ทําการซอ่มแซม ( หนึ�งครั �งทุก 2 ปี ) 

ใบพดั พบว่าอตัราการไหลของนํ �าลดลง พบในระหว่างการตรวจสอบรายวนัหรือพบการ
ตรวจสอบในช่วงเวลาของการซ่อมแซม 

ตวัเรือนปั�ม พบว่าอตัราการไหลของนํ �าลดลง พบในระหว่างการตรวจสอบรายวนัหรือพบการ
ตรวจสอบในช่วงเวลาของการซ่อมแซม 

แผ่น Chopper  
[CNMJ] 

พบว่าเกิดการเสียหาย พบในระหว่างการตรวจสอบรายวนัหรือพบการ
ตรวจสอบในช่วงเวลาของการซ่อมแซม 

วาล์วระบายอากาศ พบความเสยีหาย พบในระหว่างการตรวจสอบรายวนัหรือพบการ
ตรวจสอบในช่วงเวลาของการซ่อมแซม 

 
* ปั�มอาจจะอดุตนัได้ง่ายถ้าชอ่งว่างไม่เกิน 1.5 มม.  ขึ �นอยูก่บัปริมาณและชนิดของสง่ปนเปื�อน ในกรณีดงักล่าวให้

เปลี�ยนแหวนรองกันสกึและแหวนโอริงให้เร็วที�สดุ  
(3) ซ่อมแซมปรับปรุง     ซ่อมแซมปรับปรุงใหม่ทกุๆสองปี อายกุารใช้งานของปั�มก็จะยาวนานโดยการทําเช่นนั �น  
(4) ถ้าไม่ใช้เครื�องสบูเป็นระยะเวลานานควรเก็บเครื�องสบูนํ �าไว้ในที�มีความชื �นตํ�าและแสงแดด ( เช่นคลงัสินค้า) 

เครื�องสบูนํ �าถ้าไม่สามารถหลีกเลี�ยงการเก็บปั�มไว้ในถงันํ �า หากปั�มอยูใ่นถงัไม่ทํางานเป็นเวลานาน ( เช่นหนึ�ง

เดือนหรือมากกว่า ) ให้ลองใช้เครื�องสบูนํ �าภายในไม่กี�นาที หรือใช้เครื�องสบูนํ �าเดือนละครั �งเพื�อหลกีเลี�ยงการติด

ของใบพดัหรือซีลเพลากนัรั�ว ( Machanical Seal )  
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8. การแก้ไขปัญหา 

 

ถอดสไฟออกจากแหลง่จ่ายไฟ การบํารุงรักษาควรกระทําโดยช่างที�มีคณุสมบติัเหมาะสมหรือผู้
ที�ได้รับมอบหมายอยา่งถกูต้อง 

 
ปัญหาที�เกิดขึ �น สาเหตทุี�น่าจะเป็นไปได้ วิธีการแก้ไข 

1.ปั&มไม่สามารถ
สตร์ท หรือ สตาร์ท
และหยดุ 

• ระบบไฟฟ้า เชน่ ในบางชว่งเวลาไม่มีลงัไฟฟ้า 
หรือ แรงดนัของไฟฟ้าตํ�า 

• ต่อแหล่งจา่ยไฟหรือกบัตู้ควบคมุไม่ถกูต้อง 

• สายไฟของปั&มหลดุหรือต่อไม่ด ี

• ไฟฟ้ามาไม่ครบเฟส 
 

• เบรกเกอร์ชนิด ELCB ตดัการทํางาน 

• สวทิช์ลกูลอยทํางานผิดพลาด 
 

• ตวัป้องกนัมอเตอร์ทํางานเนื�องจากมีบางสิ�ง
อดุตนัในปั&มหรือเหตผุลอื�นๆ 

• มอเตอร์ไหม้ 

• ตวัรีเลย์ไหม้ 

• เป็นสนิมระหว่างใบพดักบัห้องใบพดัของปั&ม 

• ให้บริษัททางด้านไฟฟ้าเข้ามา
ตรวจสอบ 

• ตรวจสอบความถกูต้องของวงจรไฟฟ้า 

• เปลียนสายไฟหรือต่อสายไฟใหม่ 

• ตรวจสอบ / แก้ไขจดุต่อของสายไฟ
และดหูน้าสมัผสัของแม็กเนติก 

• หาจดุที�รั�วแล้วแก้ไข 

• เอาสิ�งที�ทําให้เกิดปัญหาออก และ ซ่อม
หรือเปลี�ยนลกูลอย 

• ตรวจสอบปั&มและเอาสิ�งที�ติดที�ตวัปั&ม
ออก 

• ซอ่มหรือเปลี�ยนปั&มใหม่ 

• เปลี�ยนตวัรีเลย์ใหม่ 

• เอาสนิมออก 

2. ปั&มหยดุทํางาน
หลงัจากชั�ว
ขณะหนึ�ง 

• ตวัป้องกนัมอเตอร์ทํางานเพราะว่าปั&มทํางาน
เป็นเวลานานทีระดบันํ �าตํ�ากวา่ที�กําหนด 

• ตวัป้องกนัมอเตอร์ทํางานเพราะว่าอณุหภมิู
ของนํ �าสงูเกิน 

• กระแสไฟฟ้าสงู 

• เพิ�มระดบัให้ปั&มหยดุทํางานสงูขึ �น 
 

• ทําให้อณุหภมิูของนํ �าตํ�าลง 
 

• ให้ไปดขู้อที� ทําให้กระแสไฟฟ้าสงู 

3.ตวัป้องกนัที�
แหล่งจ่ายไฟตดัอยู ่

• ตั �งค่ากระแสผิด 

• มอเตอร์มีความผิดปกตเิกิดขึ �น ( มอเตอร์ไหม้ 
นํ �าเข้ามอเตอร์ เป็นต้น ) 

• ใช้มอเตอร์ความถี�ไฟฟ้า50Hzที�ความถี60Hz 

• เปลี�ยนใหม่หรือตั �งคา่ให้ถกูต้อง 

• ซอ่ม / เปลี�ยนมอเตอร์ 
 

• เปลี�ยนปั&มหรือใบพดัหลงัจากด ู
Nameplate แล้ว 
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ปัญหาที�เกิดขึ �น สาเหตทุี�น่าจะเป็นไปได้ วิธีการแก้ไข 

4.ปริมาณการไหล
ลดหรือนํ �าไม่ออก 

• ทิศทางการหมนุของปั&มผิดทิศทาง 

• เกิดสภาพ “ Air Lock “ มีอากาศที�ผิวของ
ใบพดั 

• ปั&มหรือทอ่ตนั 

• ใบพดัหรือตวัเรือนปั&มสกึ 

• ระยะสบูส่งสงูเกินไป หรือมีค่าสญูเสียในท่อ
มากเกินไป 

• ใช้มอเตอร์ความถี�ไฟฟ้า50Hzที�ความถี60Hz 

• สลบัเฟสกนั 2 สายของแหลง่สายไฟ 
• เช็ควาล์วระบายอากาศหรือระดบันํ �าที�
กําหนดให้ปั&มหยดุทํางาน 

• เอาสิ�งที�อดุตนัออก 

• เปลี�ยนใบพดัหรือตวัเรือนปั&มใหม่ 

• ตรวจสอบหรือทบทวนระบบและการ
เลือกรุ่นของปั&มอีกครั �ง 

• เปลี�ยนปั&มหรือใบพดัหลงัจากด ู 

5.กระแสไฟฟ้าเกิน 

• แรงดนัไฟฟ้าลดลง 

• เป็นสนิมระหว่างใบพดักบัห้องใบพดัของปั&ม 

• ใช้มอเตอร์ความถี�ไฟฟ้า50Hzที�ความถี60Hz 
 

• ทิศทางการหมนุของปั&มผิดทิศทาง 

• ปั&มอดุตนัจากสิ�งแปลกปลอม 

• ลกูปืนเสีย 

• ระยะสบูส่งตํ�าเกินไป 
 

• มีคราบไขมนัหรือนํ �ามนับนใบพดั 

• ให้บริษัทด้านไฟฟ้าเข้ามาตรวจสอบ 

• เอาสนิมออก 

• เปลี�ยนปั&มหรือใบพดัหลงัจากด ู
Nameplate แล้ว 

• สลบัเฟสกนั 2 สายของแหล่งสายไฟ 

• ตรวจสอบและเอาสิ�งแปลกปลอมออก 

• เปลี�ยนลกูปืน 

• ปรับ Gate Valve หรือเปลี�ยนรุ่นปั&มที�
ให้ระยะสบูส่งได้ตํ�า 

• ตรวจสอบและทําความสะอาดใบพดั 

 
 
 
6.การสั�นหรือมี
เสียงดงัผิดปกต ิ

• ทิศทางการหมนุของปั&มผิดทิศทาง 

• ปั&มอดุตนัจากสิ�งแปลกปลอม 

• การดดูอากาศผิดปกต ิ 
 

 

• ตวัจบัยึดท่อหลวม 

• ท่อเกิดเสียงก้อง 

• ลกูปืนเสีย 

• เปิด Gate Valve มากเกินไป 

• สวมใสใ่บพดัอย่างผิดปกต ิ

• สลบัเฟสกนั 2 สายของแหล่งสายไฟ 

• ตรวจสอบและเอาสิ�งแปลกปลอมออก 

• เอาอากาศออกจากห้องปั&มตรวจสอบ
ช่องอากาศ หรือตรวจสอบระดบัที�ปั&ม
หยดุการทํางาน 

• ขนัตวัจบัทอ่ให้แน่น 

• ปรับปรุงระบบท่อ 

• เปลี�ยนลกูปืน 

• เปิดหรือปิดGate Valveให้เหมาะสม 

• ถอดใบพดัออกแล้วใสใ่หม่ 



- 28 - 

 

ปัญหาที�เกิดขึ �น สาเหตทุี�น่าจะเป็นไปได้ วิธีการแก้ไข 
7.ตวัตรวจจบั
ความชื �นทํางาน 
 

• ชีลเพลากนัรั�งว ( Mechanical Seal ) รั�ว
หมดอายกุารใช้งานของซีลเพลากันรั�ว 

• หมดอายกุารใช้งานของซีลเพลากันรั�ว 

• เปลี�ยนใหม่ ( พิจารณาจากคณุภาพ
ของของเหลวและสภาวะการใช้งาน ) 

• เปลี�ยนใหม่ 

8. ปั&มทํางาน
แบบต่อเนื�อง 

• สวทิซ์ลกูลอยทํางานผิดพลาดหรือสายไฟขาด 
 

• หน้สมัผัสของรีเลย์ละลายติดกนั 

• เอาสิ�งที�กีดขวางการทํางานของลกูลอย
ออก , ซ่อมและเปลี�ยน 

• หาสาเหตแุละเปลี�ยนรีเลย์ใหม่ 
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9. อุปกรณ์ประกอบ 
(1) ชดุติดตั �ง ( ดตูามตารางข้างลา่ง ) : ต่อชดุ 

 
หมายเหต ุ:  อปุกรณ์ติดตั �งจะแยกมากบัปั&ม, ยกเว้น F40 และ F50 , จะติดตั �งมาพร้อมกบัปั&ม 
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10. บริการหลังการขาย 
 

หากคณุต้องการซอ่มแซมหรือบริการอื�นๆ หรือต้องการสั�งอะไหลโ่ปรดติดต่อตวัแทนจําหน่ายของเรา
ทนัทีหลงัจากยืนยนัรุ่นของปั&ม , หมายเลขประจําเครื�อง , เอาท์พทุ ความถี�และวนัที�ซื �อ. อย่างไรก็ตาม,อะไหล่
ของปั�มนํ �าเสียยี�ห้อ ShinMaywa สามาถสั�งซื �อได้เป็นเวลา 7 ปี หลงัจากปั&มรุ่นนั �นๆยกเลิกการผลิต   

 
ในบรรจภุัณฑ์จดัส่ง ควรกรอกข้อมลูและเก็บข้อมลูตอ่ไปนี �ตามในแผ่นป้ายชื�อ ( Nameplate ) 
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11. ขอบเขตของการรับประกัน 
 
หมายเหต:ุ หากการรับประกนัเป็นลายลกัษณ์อกัษรนอกเหนือจากการรับประกนัตามเงื�อนไขตอ่ไปนี �ได้ระบุไว้โดย 

ShinMaywa , ข้อกําหนดเหลา่นี �จะใช้แทนการรับประกนัแบบมีขอบเขต 
ผู้ ซื �อจะต้องติดต่อผา่นตวัแทนจําหน่ายของเราเพื�อขอซอ่มหลงัจากได้รับการยืนยนัหมายเลขประจําเครื�อง,รุ่น,
เอาท์พทุ , ความถี�, วนัที�ซื �อและชื�อผู้ขาย. 

ปั&มใหม่แต่ละเครื�องจะได้รับการรับประกนัจาก ShinMaywa ให้ปฏิบตัติามข้อกําหนดและปราศจากใช้ร่วมกบั
วสัดทีุ�มีข้อบกพร่องและการติดตั �ง , การใช้และบํารุงรักษาตามปกติ เป็นเวลา หนึ�งปี นบัจากวนัที�สง่มอบสนิค้า. 

    ขอบเขตของการรับประกันนี �จะไมร่วมถึงข้อบกพร่องใดๆ ของปั&มสบูนํ �าเสีย หรือความเสียหายที�เกิดกบั  
สว่นประกอบใดๆ หรืออปุกรณ์ที�เกิดจากการใช้งานผดิวิธี , ใช้งานไม่เหมาะสม , อนัตราย , เลนิเลอ่หรืออบุติัเหตุ
หรือ มีบางอย่างทําให้คณุภาพของปั&มลดลงซึ�งเกิดจากการสกึหรอตามธรรมชาตหิรือการกระทําให้เกิดขึ �นโดยทั�วไป 
และยิ�งไปกวา่นั �นจะรวมไปถึงผู้ ซื �อและที�ไม่ใช่ลกูค้าของผู้ ซื �อ หรือผู้ใช้ตวัสนิค้านั �นๆ หรือ บริการ หรือ ความเสียหาย
อนัเกิดต่อจากความเสียหายที�อาจเกิดขึ �นจากสว่นที�มีข้อบกพร่อง, ยกเว้นในกรณีที�มีการบงัคบัใช้ตามกฎหมาย
หรือข้อบงัคบั.  

ShinMaywa ขายภายใต้ขอบเขตการรับประกนั มีการซ่อมหรือเปลี�ยนชิ �นสว่นที�ชํารุดและเป็นค่าใช้จ่าย 
เฉพาะค่าอะไหล่ที�ใช้ทดแทนและค่าแรงการเปลี�นอะไหล่เทา่นั �น  
 

แตใ่นกรณีต่อไปนี �ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมและเปลี�ยนชิ �นส่วนที�ชํารุดทั �งหมดจะเก็บเงินจากลกูค้า  
(1) ข้อบกพร่องหรือความเสียหายที�เกิดขึ �นหลงัจากวันหมดอายขุองการรับประกนัตามที�ระบไุว้หรือเกิดขึ �นภายใน

ระยะเวลาที�หมดอาย ุแต่ไม่ได้ยื�นคําขอรับการซอ่มแซมหรือเปลี�ยนอะไหล่ภายในสองสปัดาห์นบั แต่วนั
หมดอาย ุ 

(2) หากไม่ปฏิบตัติามขั �นตอนการตดิตั �งบํารุงรักษาและตรวจสอบที�ระบไุว้ในคูมื่อการใช้งานนี �  
(3)  ความบกพร่องหรือความเสียหายที�เกิดจากเหตสุดุวิสยัเช่นไฟไหม้หรือตามธรรมชาติ  
(4) มีการใช้ชิ �นสว่นอื�นนอกเหนือจากชิ �นสว่นตามปกตหิรือชิ �นสว่นที�ระบุโดยไม่ได้รับความเห็นชอบ จาก 

ShinMaywa ก่อรได้ด้รับอนญุาต  
(5) การซอ่มแซมหรือเปลี�ยนทําได้โดยร้านบริการอื�นๆ นอกเหนือจากตวัแทนขายหรือศนูย์บริการหรือร้านบริการที�

ได้รับมอบหมายของเรา  
(6) เมื�อมีการร้องขอให้ให้ซอ่มหรือเปลี�ยนบนพื �นฐานของเหตผุลอื�นนอกเหนือจากการออกแบบหรือโรงงานผู้ผลติ

ซึ�ง ShinMaywa จะไม่รับผิดชอบ  
(7) ชิ �นสว่นที�สามารถใช้งานได้ซึ�งไม่มีสว่นเกี�ยวข้องกบัชิ �นส่วนที�ชํารุดหรือสกึ และเปลี�ยนโดย ShinMaywa ตามที�

เห็นสมควร  การซอ่มแซมหรือการเปลี�ยนชิ �นงานที�ดําเนินการภายใต้ขอบเขตการรับประกนัที�ของเรา 
 
ขอบเขตการรับประกนันี �จะไม่ได้หมายถึงการกําหนดข้อจํากดั เกี�ยวกบัสทิธิตามกฎหมายของผู้ ซื �อ  
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Operation Manual

Submersible Ejector

ShinMaywa

JA Series
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JA152-MT

J750

JA222-MT

JA372-MT

JA552-MT

10.8 2.1

21.5 4.2

27.1 5.6

43.2 8.8

46.5 12

3000

3600



JA152

FC250

FC250

FC250

FC250

FC250

FC200

FC200

Stainless Steel



JA152



JA75VJA222 , JA372 , JA552

JA222 JA372 JA552





JA152N









JA222N , JA372N , JA552N







บริษัท โปรวินเนอร์ แบงค็อก จํากดั

30/1 ซอยรามคาํแหง 182 แขวงมีนบุรี เขตมีนบุรี กรุงเทพฯ 10510

30/1 Soi Ramkhamhaeng 182, Minburi, Minburi, Bangkok 10510

Tel.0-2101-6637, Fax.0-2101-6638 , email: shinmaywa_pat@yahoo.com

TEST RUN REPORT PROJECT  : XIMM RAMA 3 - SUKSAWAT Date  :  10/03/2025

Voltage : 3 / 380 V / 50 Hz

I (R) I (S) I (T) V (R-S) V (S-T) V (T-R)
U-G
(1-4)

V-G
(2-4)

W-G
(3-4)

U-V
(1-2)

V-W
(2-3)

U-W
(1-3)

U-G
(1-4)

V-G
(2-4)

W-G
(3-4)

Chain Cable Impeller
Impeller 

Nut
Pump 
Casing

AEJ-01

AEJ-02

AEJ-03

EQJ-01

EQJ-02

EQJ-03

SDJ-01

SDJ-02

SDJ-03

EQP-01

EQP-02

SDP-01

SDP-02

EFP-01

EFP-02

Remark
ค่า Insulation Test (Mega Ohm) ค่า Resistance (Ohm) ( 1 = U , 2 = V , 3 = W , 4 = G )
มากกว่า 20 M-Ohm : ดมีาก ไม่ตอ้งแก้ไข การวดัค่าความตา้นทานระหว่างขดลวด (วดัค่าทลีะคู ่: (1-2), (2-3), (1-3))

1 - 20 M-Ohm : ทาํงานได ้แต่ตอ้งมกีารตรวจเชค็ ค่าความตา้นทานทีÉวดัไดท้ั Êง 3 ครั Êง ควรมคี่าทีÉใกลเ้คยีงกนั
ตํÉากว่า 1 M-Ohm : ตอ้งตรวจเชค็แก้ไข เพราะอาจเกดิอนัตรายกบัผูใ้ชง้านได้

Mr.Pongpipat  Chaitha
( Managing Director )

Prowinner Bangkok Co.,Ltd.
ShinMaywa Pump
Tel.084-014-6445

5 CJ501 - P50 0.75 2.1

6 CNMJ80 - P80B 3.7 8.7

3
A552-MT ( CVC1001-

MT for JA552 )
5.5 12.0

4 CJ80 -P80B 2.2 5.4

1
A552-MT ( CVC1001-

MT for JA552 )
5.5 12.0

2
JA372-MT ( CVC801-

MT for JA372-MT )
3.7 4.2

Current (Amp)
(On Load)

Voltage (Volt) Insulation Test (Mohm) Resistance (ohm) Accessory & Spare Parts

Remark
Item
No.

Model
Power
(kW)

Rate
Current

(A)
No.



บริษัท โปรวินเนอร์ แบงค็อก จํากดั

30/1 ซอยรามคาํแหง 182 แขวงมีนบุรี เขตมีนบุรี กรุงเทพฯ 10510

30/1 Soi Ramkhamhaeng 182, Minburi, Minburi, Bangkok 10510

Tel.0-2101-6637, Fax.0-2101-6638 , email: shinmaywa_pat@yahoo.com

TEST RUN REPORT PROJECT  : XIMM RAMA 3 - SUKSAWAT Date  :  10/03/2025

Voltage : 3 / 380 V / 50 Hz

I (R) I (S) I (T) V (R-S) V (S-T) V (T-R)
U-G
(1-4)

V-G
(2-4)

W-G
(3-4)

U-V
(1-2)

V-W
(2-3)

U-W
(1-3)

U-G
(1-4)

V-G
(2-4)

W-G
(3-4)

Chain Cable Impeller
Impeller 

Nut
Pump 
Casing

DP-01

DP-02

DP-03

DP-04

Remark
ค่า Insulation Test (Mega Ohm) ค่า Resistance (Ohm) ( 1 = U , 2 = V , 3 = W , 4 = G )
มากกว่า 20 M-Ohm : ดมีาก ไม่ตอ้งแก้ไข การวดัค่าความตา้นทานระหว่างขดลวด (วดัค่าทลีะคู ่: (1-2), (2-3), (1-3))

1 - 20 M-Ohm : ทาํงานได ้แต่ตอ้งมกีารตรวจเชค็ ค่าความตา้นทานทีÉวดัไดท้ั Êง 3 ครั Êง ควรมคี่าทีÉใกลเ้คยีงกนั
ตํÉากว่า 1 M-Ohm : ตอ้งตรวจเชค็แก้ไข เพราะอาจเกดิอนัตรายกบัผูใ้ชง้านได้

Mr.Pongpipat  Chaitha
( Managing Director )

Prowinner Bangkok Co.,Ltd.
ShinMaywa Pump
Tel.084-014-6445

1 CNMJ80 - P80B 3.7 8.7

2 CNMJ80 - P80B 2.2 5.4

Current (Amp)
(On Load)

Voltage (Volt) Insulation Test (Mohm) Resistance (ohm) Accessory & Spare Parts

Remark
Item
No.

Model
Power
(kW)

Rate
Current

(A)
No.



ภาคผนวก ค7

กำรอบรมกำรใชง้ำนระบบบ ำบดัน ้ำเสียโดยผูติ้ดตั้งระบบ



บันทกึการฝึกอบรมการใช้งาน และดูแลรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
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ภาคผนวก ค8

รำยงำน ทส.1และ ทส.2





Namfon Orawan
Rectangle



Namfon Orawan
Rectangle



Namfon Orawan
Rectangle



Namfon Orawan
Rectangle











Namfon Orawan
Rectangle



Namfon Orawan
Rectangle











Namfon Orawan
Rectangle



Namfon Orawan
Rectangle











Namfon Orawan
Rectangle



Namfon Orawan
Rectangle











Namfon Orawan
Rectangle



Namfon Orawan
Rectangle





ภาคผนวก ค9

กำรอบรมกำรใชง้ำนระบบต่ำงๆของโครงกำร



บันทกึการฝึกอบรมการใช้งาน และดูแลรักษาระบบต่างๆ ของโครงการ 

Alarm Call 

  

  

ตู้ FHC 
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ระบบกระจายเสียง 

  

OB ligh ไฟเคร่ืองบิน 

  

  

RMU 
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Matv 

  

  

MDB+Gen 

  

\   
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Booster Pump 

  

  

  

CCTV & Access 
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Lighting control 

  

  
 



ภาคผนวก ค10

รำยงำนกำรตรวจสอบเคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิง







ภาคผนวก ค11

หลกัฐำนกำรส่งมอบขอ้มลูกำรโฆษณำ และขอ้มลูรำยงำนกำรประเมินผลกระทบ (EIA)



 

 

  

  



  

  

  

  



  

  

  

  



  

  

  

 
 



ภาคผนวก ค12

รำยงำนกำรตรวจสอบบ่อบ ำบดัประจ ำเดือน



Namfon Orawan
Rectangle



Namfon Orawan
Rectangle



Namfon Orawan
Rectangle



Namfon Orawan
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Namfon Orawan
Rectangle
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Namfon Orawan
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Namfon Orawan
Rectangle




